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Prefeitura Municipal de Cruzeiro

Estado de Sdo Paulo

LEIN° 4.115, DE 22 DE DEZEMBRO DE 2011.

“Dispde sobre o Uso e Ocupacdao do Solo, acrescenta
disposicdes e altera dispositivos da Lei 2266 de 9 de
janeiro de 1990 e da Lei 2785 de 9 de marco de
1994, na forma que menciona”.

ANA KARIN DIAS DE ALMEIDA ANDRADE, Prefeita Municipal de Cruzeiro,
Estado de S#o Paulo, no uso de suas atribui¢des legais, faz saber que a Camara Municipal de
Cruzeiro aprovou e ela sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° Fica alterado o Anexo 03 - QUADRO DE USOS DO SOLO URBANO DO
MUNICIPIO DE CRUZEIRO-EDICAO 03, estabelecido pela Lei n® 2266, de 9 de janeiro
de 1990 e alterado pela Lei 2785,de 9 de margo de 1994, com as modificagGes nele
grafadas, constituindo-se de parte integrante da presente Lei.

Pardgrafo Unico - As alteragdes grafadas no Anexo 03 da presente Lei consistem
no quanto segue:

I - Passa a ser Tolerada (TO) na Zona de Vias de Acesso (ZVA):

- Residencial:
Multifamiliar:

II - Passam a ser Tolerados (TO) na Zona Central (ZC), na Zona de Preservagéo
e Revitalizagdo (ZPR) e na Zona de Vias de Penetragédo (ZVP):

- Comercio e Servicos:

Atacadista de Produtos Agropecuarios;

III - Passa a ser Tolerada (TO) na Zona de Preservagdo Natural (ZPN):
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- Comercio e Servicos:

Negocios e Escritorios:

IV - Passa a ser Tolerada (TO) na Zona de Vias de Acesso (ZVA) e Zona de

Expansdo Proxima (ZEP):
- Comercio e Servicos:

Hospedagem - Motéis

V - Passa a ser Tolerada (TO) na Zona de Expansdo Préxima (ZEP):

- Industrial:
Tipo 1-3:

VI -Passa a ser Tolerada (TO) na Zona de Expansio Préxima (ZEP):

- Misto;
Residencial/Industrial;
Industrial ?Comercial/Servicos

Art. 2° Fica incluida no Anexo 03 - QUADRO DE USOS DO SOLO URBANO
DO MUNICIPIO DE CRUZEIRO-EDICAO 03, estabelecido pela Lei n° 2266, de 9
de janeiro de 1990 e alterado pela Lei 2785, de 9 de margo de 1994, com as
posteriores modificagcdes nele grafadas a ZEIS - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE

SOCIAL, na seguinte conformidade:

CATEGORIA DE USO ZEIS

RESIDENCIAL

UNIFAMILIAR PE

MULTIFAMILIAR - Geminadas PE
Vilas PE
Cond. Horiz. PE
Prédio de Apto PE

COMERCIO DE SERVICOS

VAREJ. COT Peq. Porte PE
Meédio/grande porte TO

VAREJ EVENT Peq. Porte TO
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Médio/grande porte
VAREJ ESP Peq. Porte
Médio/grande porte
CONSUMO LOCAL Alim Primaria
Alim Secundaria
ESPECIALIZADO
COMPLEXOS COMERCIAIS
AMBULANTE
ATAC DE BEBIDAS E ALIMENTOS
ATACADISTA Em geral

Médio/Grande Porte
ATAC DE PRODUTOS PERIGOSOS
ATAC PRODUTOS AGROPECUARIOS
ATAC SUCATAS
ARMAZENAGEM E DEPOSITO
GARAGENS E TRANSPORTADORAS
ABASTECIMENTO DE VEICULOS
ESTACIONAMENTO
OFICINAS Tipo I

Tipo Il
PROFISSIONAIS DOMICILIARES
NEGOCIOS E ESCRITORIOS
AUTONOMOS E LIBERAIS

HOSPEDAGEM Hotéis
Pensdes/Albergues/etc
Motéis

DIVERSOES Em geral
Noturnas

FUNERARIA

INSTITUC. PI'IB~LICO OU PRIVADO
ADMINISTRACAO E SERV. PUBLICO

ASSISTENCIA SOCIAL
CULTURA
LAZER N-1 Pragas e Bosques
Estadios/ginasios poliesportivos
EDUCACAO Creche/Educ Infantil
Ensino 1° grau
Ensino 2° grau
Ensino Superior
Naéo seriado
SAUDE Clinica s/internagéo

Hosp/Pronto Socorro
Posto de Saude
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TO
TO
PR
TO
PE
PR
TO
TO
TO
PE
TO
PR
TO
PR
TO
PR
TO
TO
TO
TO
PE
TO
PE
TO
TO
PR
TO
PR
TO

TO
PE
TO
PE
TO
PE
TO
TO
TO
TO
PE
PR
PE
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Doencga Infec. Contagiosa PR
CEMITERIO E VELORIO TO
MATADOURO PR
RELIGIOSOS Peq. Porte PE
Meédio Porte/Grande Porte TO
INDUSTRIAL
TIPOI-1 Peq. Porte TO
Meédio Porte TO
Grande Porte TO
TIPO 1-2 TO
TIPO 1- 3 PR
MISTO
RESID/COMERCIO/SERV OU CONFECCOES DE PEQ PORTE PE
RESIDENCIAL/INDUSTRIAL TO
INDUSTRIAL/COMERCIAL/SERVICOS TO

Art. 3° - Fica alterado o Anexo 04 - Quadro de Pardmetros para Ocupagio e
Parcelamento do Solo Urbano do Municipio de Cruzeiro, estabelecido pela Lei n® 2.266, de 9
de janeiro de 1990 e alterado pela Lei 2.785, de 9 de margo de 1994, com a modificagSes nele
grafadas, constituindo-se de parte integrante da presente Lei.

Paragrafo Unico — Os parmetros grafados no Anexo 04 da presente Lei consistem no quanto
segue:

I - Zona Central (ZC):

a — Lote Minimo: 125,00;

I — Zona de Vias de Acesso (ZVA):
a — Lote Minimo: 255,00;

b — Testada Minima: 10,00;

III — Zona de Preservagdo Natural (ZPN):

a— Lote Minimo: 1.000,00;
b — Testada Minima: 30,00;
¢ — Taxa de ocupagéio Méxima:
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outros: 50,00
f — Recuo Frontal minimo: 5,00

Art. 4° - Fica incluida no Anexo 04 - Quadro de Parimetros para Ocupacio e
Parcelamento do Solo Urbano do Municipio de Cruzeiro, estabelecido pela Lei n® 2266,
de 9 de janeiro de 1990 e alterado pela Lei 2785, de 9 de marco de 1994, com as
posteriores modificagdes nele grafadas a ZEIS - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE
SOCIAL, na seguinte conformidade:

PARAMETRO ZEIS
Lote minimo (m2) 125,00
Testada Minima 5,00
T.O Maxima '

I - Uso residencial 70,00
II - Outros 70,00
C.A Maximo

I - Uso Residencial 4,20
II - Outros 4,20
Altura Maxima Edificacoes (n° pav) ’ a

Recuo Frontal Minimo -
Recuo Fundo Minimo -

I - Até 3°Pav. -
II - Acima 3° Pav. ' 3,00
Recuo Bilateral Minimo

I - Até 3°Pav. b
IT -Acima 3° Pav. 3,00

Art. 5° - Fica criada a Zona Especial de Interesse Social — ZEIS — tendo por objetivo
adequar a propriedade do solo a sua fungéo social.

Paragrafo unico — Para os efeitos da presente Lei Complementar, adotam-se as seguintes
definigdes:

I — Populagdo de baixa renda: familias com renda familiar mensal de até 12 (doze)
salarios minimos;

II — Habitagdes de interesse social: aquelas destinadas a populagdo de baixa renda, em
condi¢des de habitabilidade precéria, que ndo possua outro imével, com érea privativa maxima
em conformidade com o disposto na presente Lei Complementar;
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II - Edificages uni-habitacionais: aquelas implantadas isoladamente em um lote, com
um ou dois pavimentos, podendo ocorrer sobreposigdo e agrupamento horizontal;

IV — EdificagGes pluri-habitacionais: aquelas cujo projeto preveja mais do que uma
unidade habitacional por lote ou 4rea condominial, compostas de area privativa da unidade e area
de uso comum das unidades habitacionais.

Art. 6° - Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS — sfo determinadas porgdes de
territério com destinagéo especifica e as seguintes normas proprias de uso e ocupagéo do solo,
destinadas & regulariza¢do fundidria e urbanistica, produgdo ¢ manutencdo de habitagdo de
interesse social, obedecendo a seguinte classificagfo:

I — Zonas Especiais de Interesse Social 1— ZEIS-1 - dreas publicas ou privadas ocupadas
espontaneamente, parcelamentos ou loteamentos irregulares e/ou clandestinos, incluindo casos
de aluguel de chéo, habitados por populagdo de baixa renda familiar, destinados exclusivamente
a regularizagfo juridica da posse, a legalizagdo do parcelamento do solo e sua integragdo a
estrutura urbana e a legalizacfo das edificagdes salubres por meio de projeto que preveja
obrigatoriamente o atendimento da populagdo registrada no cadastro fisico e social da respectiva
ZEIS existente no 6rgdo de planejamento ou de habitacdo da Prefeitura, podendo ocorrer os
seguintes casos:

a) regularizagfo urbanistica de areas ocupadas por populagdo de baixa renda, sempre que
possivel com o aproveitamento das edificagfes existentes;

b) novas edificagdes em dreas parceladas de fato, para a fixagdo da populagéo de baixa
renda, com remanejamento para novas unidades habitacionais preferencialmente na mesma
ZEIS-1;

c) novas edificacdes implantadas através de Plano Urbanistico, com parcelamento do
solo, para a fixagdo de populagio de baixa renda, com remanejamento para novas unidades
habitacionais preferencialmente na mesma ZEIS-1.

Il — Zonas Especiais de Interesse Social 2 — ZEIS-2 — terrenos néo edificados, sub-
utilizados ou ndo utilizados, que, por sua localizagiio e caracteristicas, sejam destinados
exclusivamente & implantagéio de programas habitacionais de interesse social, podendo
ocorrer 0s seguintes casos:

a) edificacGes habitacionais de interesse social, implantadas em sistema vidrio e
loteamentos existentes;

b) edificagdes habitacionais de interesse social, cuja implanta¢fio seja condicionada a
aprovagdo de Plano Urbanistico, com parcelamento do solo.
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III — Zonas Especiais de Interesse Social 3 — ZEIS-3 — areas com concentragdo de
habitagdo coletiva precaria de aluguel (corti¢os), nas quais serdo desenvolvidos programas e
projetos habitacionais destinados obrigatoriamente ao atendimento da popula¢do de baixa renda
familiar moradora da 4rea conforme cadastro existente no 6rgdo de planejamento ou de habitagdo
da Prefeitura, podendo ocorrer os seguintes casos:

a) melhoria de condi¢Bes de habitabilidade em cortigos existentes;
b) remanejamento de moradores para novas unidades habitacionais, na mesma ZEIS-3;

c¢) uso comercial e de servigos compativeis com o uso residencial.

Paragrafo unico — As ZEIS-1, ZEIS-2 e ZEIS-3 serdo delimitadas em mapa do Municipio
para fins de identificagdo, monitoramente e execugdo de programas e projetos técnicos.

Art 7° — Néo se incluem em Zonas Especiais de Interesse Social 1 — ZEIS 1, os seguintes
casos:

I - Assentamentos com menos de 10 (dez) unidades residenciais;

Il — Loteamentos irregulares, cuja maioria dos lotes nfo sejam utilizados como
domicilio;

III — Areas ocupadas ha menos de 10 (dez) meses;

IV — Areas onde, por forga de legislagfio especifica, ndo sdo permitidas construgdes, salvo
nos casos em que laudos de 6rgéos competentes atestem condigdes técnicas para execugdo de
obras que saneiem problemas decorrentes da ocupagéo;

V —Bens de uso comum do povo localizados em éreas destinadas & realizagdo de obras
ou a implantacdo de planos urbanisticos de interesse coletivo.

Art. 8° - Competirda a Secretaria Municipal de Planejamento e Obras em conjunto
com a Comissio de Uso e Ocupagdo do Solo a elaboragdo de parametros e critérios
técnicos necessarios a intervencdo, assisténcia e execugdo de agdes efetivas no sentido de
minimizar-se as desigualdades sociais existentes em ambito municipal, no que se refere as
edificagdes classificadas como integrantes da ZEIS.
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Art. 8° - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 9° - Revogam-se as disposigdes em contrario.

Cruzeiro, 22/de gdezgmMro de 2011.

il

eida” Andrade

Prefeita

Registre-se, publique-se e arquive-se. Em 22 de dezembro de 2011.

Dl
T

Magﬁofflosé de Abreu
Chefid /’ de Gabinete

i




Ocupagdo do Solo
Parametros ZR z2C ZCP ZPR ZVA VP ZPN ZDI ZEP ZUD ZEIS
Lote Minimo (m?) 125,00 - 250,00 250,00 250,00 125,00
Testada Minima 5,00 10,00 10,00 5,00
Uso Residencial 70,00 70,00 70,00 70,00 70,00
T.0. Maxima (%)
Outros 70,00 90,00 80,00 90,00 90,00 80,00
Uso Residencial 4,20 6,00 4,80 4,80 2,40 4,20
C.A. Maximo
Outros 4,20 9,00 6,40 7,20 3,20 6,40 0,20 3,00 4,20 4,80
Altura Maxima Edificagcdes (n°pav.) a a a a a a 4,00 6,00 a
Recuo Frontal Minimo - - - - 5,00* - - - -
Até 3° Pav. - - - - - - - - -
Recuo Fundo Minimo L
Acima 3° Pav. 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 - 3,00 3,00 3,00
Até 3° Pav. b - b - - b 20,00 2,00 b b
Recuo Bilateral Minimo
Acima 3° Pav. 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 - 2,00 3,00 3,00

a - Nao ha limites de altura para edificagdes situadas nas zonas indicadas )
b - Recuo Lateral contado acima do 2° pav., conforme disposto no Art.3°, da Lei 2785/94 - Excegéo ao Paragrafo Unico do Art.3°, da Lei 2785/94
*R da a Faixa " dificandi” ao | dovi

** As diretrizes para loteamento na ZEP ser&o designadas pela Comissdo de Uso e Ocupagao do Solo, de acordo com paramentros de crescimento urbano da cidade.



Categoria de Uso ZR | ZC 2P_c ZP_E' -_Z:VA ZVP | ZPN | ZDI | ZEP | ZUD | ZEIS

UNIFAMILIAR PE | TO | PE

GEMINADAS PE | TO | PE

RESIDENCIAL VILAS PE | TO | PE

MULTIFAMILIAR 1= 5ND. HORTZ. PE | TO | PE

PREDIO DE APTO PE | TO | PE

PEQ. PORTE TO | PE | PE

VAREJ. COT.  IHEDIG/GRANDE PORTE TJO0 | PR | 10

PEQ. PORTE TO0 | PE | TO

VAREJ. BVENT. 1551 5/GRANDE PORTE TO0 | PE | TO

PEQ. PORTE TO0 | PE | TO

VAREJ.ESP. e DIO/GRANDE PORTE TO | PE | PR

ALIM. PRIMARIA TO | PE | TO

CONSUMO LOCAL i —SECUNDARIA TO | PE [ PE |

ESPECIALIZADO TO | PE [ PR

COMPLEXOS COMERCIAIS TO | PE | TO

AMBULANTE PR | TO | TO

0 ATAC. DE BEBIDAS E ALIMENTOS TO | TO [ TO

o EM GERAL TO | TO | PE
(&

S ATACADISTA IS 5/GRANDE PORTE TO | TO [ TO

i ATAC. PRODUTOS PERIGOSOS PR | PR | PR

o ATAC. PRODUTOS AGROPECUARIOS TO | PR [ 10

o ATAC. DE SUCATAS PR | PE | PR

S ARMAZENAGEM E DEPOSITO TO | 1O [ TO

w GARAGENS E TRANSPORTADORAS TO [ PR [ PR

% ABASTECIMENTO DE VEICULOS TO | TO [ TO

o ESTACIONAMENTO TO | TO | TO

TIPO | TO | TO | T0

OFICINAS TIPO Il TO | TO | 10

PROFISSIONAIS DOMICILIARES TO | PE | PE

NEGOCIOS E ESCRITORIOS TO | PE [ TO

AUTONOMOS E LIBERAIS TO | PE | PE

HOTEIS PE | PE | TO

HOSPEDAGEM |PENSOES/ALBERGUES/ETC PE | PE | TO

MOTEIS "TO | PR | PR

. EM GERAL TO [ 70 [ 170

DIVERSOES  INGTURNAS TO | TO [ PR

FUNERARIA TO | 7O | 10




ADMINISTRAGAO E SERV. PUBLICO TO | PE | PE | PE | TO] PE] 1O 1O | 1O | TO T 10

ASSISTENCIA SOCIAL PE | PE| PE| PE | TO| PE | PR | TO | TO | PE | PE

CULTURA TO | PE| PE| PE| TO | PE | TO | TO | TO | PE | TO

Q LAZER N-1 PRACAS E BOSQUES PE | PE | PE | PE | PE| PE | PE | TO | PE | PE | PE

< ESTADIOS/GINASIOSPOLIESP. | TO | PR | TO | TO | TO | TO | TO | TO | PE | TO | TO

o CRECHE/EDUC. INFANTIL PE | PE| PE| PE| PR | PE | TO| PR | TO | PE | PE

S ENSINO 1° GRAU TO| PE| PE | PE | PR | PE | TO| PR | TO | PE | TO

o EDUCACAO ENSINO 2° GRAU TO| PE| PE | PE | TO| PE | TO| PR | TO | PE [ TO

8 ENSINO SUPERIOR TO | PE| PE| PE| TO| TO | TO| PR | TO | PE | TO

- NAO SERIADO TO| PE| PE| PE | TO| PE | TO| PR | TO | PE | TO

= CLINICA S/ INTERNACAO PE | PE | PE | PE | PR| PE| PR | PR | TO | PE | PE

S SAUDE HOSP./PRONTO SOCORRO PR| TO| TO| TO | TO| TO| PR| PR | TO | PE | PR
= POSTO DE SAUDE PE | PE| PE | PE | PE | PE | PE | PE | TO | PE | PE |

= DOENCA INFEC.-CONT. PR|PR|PR|PR|TO| PR| PR| PR | TO | PE | PR

2 CEMITERIO E VELORIO TO| PR|TO| PR|TO| PR| PR| PR| PE | PR | TO

- MATADOURO PR| PR|PR|PR|TO|PR| PR| PR| TO]| PR|PR

PEQ. PORTE PE | PE | PE | PE | PE| PE| PR | PR | TO | PE | PE

RELIGIOSOS |MEDIO/GRANDE PORTE TO | PE| PE| TO| PE | PE | PR | PR | TO | PE | TO

PEQ. PORTE TO | TO| TO | TO| PE | TO | PR | PE || TO | PE | TO

TIPOI-1 MEDIO PORTE TO[PR| PR|TO| PE| TO| PR | PE | TO | PE [ TO

INDUSTRIAL GRANDE PORTE TO | PR| PR| PR| PE| TO | PR | PE | TO | TO [ TO

TIPO -2 TO[ PR| PR| PR| TO | PR | PR TO

TIPOT-3 PR| PR| PR| PR| PR | PR | PR PR

RESIDENCIAL/COMERCIO/SERVICOS OU

MISTO  CONFECCOES DE PEQUENO PORTE PE|PE| PE|PE|PE|PE|PR|PR|TO| TO]| PE

RESIDENCIAL/INDUSTRIAL TO | PR| TO| PR | PE| TO | PR | PR | TO. TO

INDUSTRIAL/COMERCIAL/SERVICOS TO| PR| TO| TO| PE| TO | PR | PE TO
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