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LEI N°. 5.142, DE 20 DE DEZEMBRO DE 2021.

Dispoe sobre o Uso e Ocupacio do Sole Urbano do Municipio de

Cruzeiro e d4 outras providéncias”

THALES GABRIEL FONSECA, Prefeito Municipal de Cruzeiro, Estado de
S@o Paulo, no uso de suas atribuigOes legais, faz saber que a Camara Municipal de

Cruzeiro aprovou ¢ ele sanciona a seguinte Lei:

Artigo 1°. - As disposigdes desta Lei deverdo ser observadas obrigatoriamente:
1. Na concessdo de licengas e alvaras de construcio;

II. Na concessdo de alvaras de localizagdo de usos e atividades urbanas;

I1. No parcelamento do solo;

IV. Na execugéo de planos, programas, projetos, obras e servigos;

V.Na ﬁfbanizagﬁo de areas; e

VI. Nos Planos de Manejos das Unidades de Conservagdo Ambiental.

CAPITULO 1
DOS OBJETIVOS

Artigo 2°. - A Lei de Uso e Ocupago do Solo dispde sobre a divisdo do
territério do Municipio em zonas de uso e, disciplina o uso ¢ ocupagdo do solo, tendo
em vista os seguintes objetivos:

I. organizar os espagos para o desempenho das diferentes atividades urbanas, e

assegurar em localizagGes adequadas, a reserva de espagos necessarios ao

desenvolvimento socioecondmico-cultural do municipio;
II. propiciar a distribuigfio equilibrada da populacgio, das atividades e dos equipamentos

no territorio do municipio, mediante controle de uso e aproveitamento do solo;
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III. Estimular e orientar o desenvolvimento urbano.

Artigo 3°. - A construgdo, reconstrugdo, reforma ou ampliagdo ¢ alteracdo do
uso de edificagdes localizadas no Municipio, estdo sujeitas as disposi¢des estabelecidas

nesta Lei.

CAPITULO T
DAS DEFINICOES

Artigo 4°. — Para efeito desta Lei as seguintes expressdes ficam definidas:

I - Gleba ¢ a area de terra que ainda ndo foi objeto de arruamento, loteamento ou
desmembramento.

II. Arruamento ¢ a abertura de qualquer via ou logradouro destinado a circulagdo ou
utilizag8o

publica.

IIl. Loteamento ¢ o retalhamento de dreas que terfo frente para a via oficial de
circulagdo de

veiculos, podendo-se abrir novas vias de circulagdo.

IV. Grupamento De Areas Privativas: Considera-se grupamento de areas privativas o
parcelamento de glebas de terra em unidades juridicamente independentes em regime de
condominio, com abertura de vias de circulagdo interna, sem comprometimento de
logradouros ja existentes.

V. Desmembramento ¢ a subdivisdo em duas ou mais parcelas de um lote resultante de
loteamento, desde que nfo se abra novas vias de logradouros publicos, nem se
prolongue ou modifique as existentes.

V1. Quadra ¢ a porgéo de terreno delimitada por vias oficiais de circulagdo de veiculos
ou logradouros publicos.

VIIL Lote € parcela de terreno contida no interior de uma quadra com, pelo menos, um

divisa as vias oficias de circulagio de veiculos. L/
.
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VIII. Remembramento de lotes ¢ a reformula¢io de suas divisas para a formago de
namero inferior de lotes, sem abertura de novas vias de circulagdo.

IX. Via de circulacio ¢ o espago a circulagdo de veiculos € pedestres, sendo que:

a. Via particular ¢ a via de propriedade privada interna a um conjunto habitacional,
fechado;

b. Via oficial é a via de uso publico, aceita, declarada ou formalmente reconhecida
como oficial pela prefeitura.

X. Eixo da via é a linha que, passando pelo centro da via, ¢ equidistante dos
alinhamentos. ' v

XI. Alinhamento é a linha divisdria entre o terreno de propriedade particular € o
logradouro publico.

XII. Frente do lote ¢ a sua divisa lindeira a via oficial de circulagio de veiculos.

XTII. Fundo do lote ¢ a divisa oposta a frente, sendo que:

a. No caso de lotes de esquina, o fundo do lote € a intersecgfo de suas divisas laterais.

b. No caso de lotes situados nos eixos de uso intenso comercial e de servigo, em esquina
ou ndo, o fundo do lote ¢ a divisa oposta a frente do lote lindeira ao eixo.

XIV. Profundidade do lote ¢ a distdncia média entre o alinhamento do lote € uma
paralela a este que passe pelo ponto extremo do lote em relagio ao alinhamento.

XV. Pavimento térreo ¢ aquele definido pelo projeto e cujo piso estard compreendido
entre 1 (um) metro acima ou 1 (um) metro abaixo do nivel da guia do logradouro
publico lindeiro & frente do lote:

a. Quando o desnivel do logradouro publico lindeiro entre a cota mais elevada e a mais
baixa do lote, for maior do que 2 (dois) metros o piso do pavimento térreo podera estar
situado em qualquer cota intermediaria entre os niveis mais elevados € mais baixo do
lote.

b. O disposto na alinea anterior se aplica também quando o lote for lindeiro a mais de
um logradouro publico tornando-se referéncia sempre os pontos mais elevados e mais
baixos, mesmo quando situados em logradouros piblicos diferentes.

XVI. Subselo ¢ o pavimento, ou os pavimentos, situados imediatamente abaixo d

pavimento
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XVIL 1° Pavimento (1°Pav.) é o pavimento imediatamente superior ao pavimento
térreo, com

acesso pelo pavimento térreo.

XVIIL 2° Pavimento (2°Pav.) é aquele imediatamente superior ao 1° pavimento, €
assim por diante.

XIX. Uso misto ¢ a utilizagdo do mesmo lote ou edificagdo por mais de uma

categoria de uso.

XX. Edificacio secunddria é aquela isolada da edificagdo de pelo menos 1,50 metros,
acessoria ao uso principal, ndo podendo construir domicilio independente.

Obs.: Entende-se por edicula um compartimento ndo habitdvel, porém se inclui no
calculo da taxa de ocupag@o maxima.

XXI. Areas institucionais sio parcelas de terrenos reservados a edificagdo de
equipamentos comunitarios.

XXII. Acesso ¢ o dispositivo que permite a interligago para veiculos e pedestres entre:
a. Logradouro publico e propriedade privada;

b. Propriedades privadas e areas de uso comum em condominio;

c. Logradouro publico € espago de uso comum em condominio.

XXIII — Uso adequado: o que obedece aos critérios de aproveitamento do espago
urbano, expressos pelos pardmetros estabelecidos nesta Lei.

XXIV — Uso inadequado: é o incompativel com os usos adequados.

XXV — Taxa de ocupaciio ¢ o coeficiente entre a area de projegdo horizontal da
edificagfio e a area do terreno.

XXVI - Lote minimo — Area minima necessiria a aprovagdo do lote (metros
quadrados)

XXVII - Testada Minima — Dimens&o minima do limite frontal do lote, voltado para o
logradouro publico e expressa em metros lineares.

XXVIII - Coeficiente de aproveitamento maximo — é o fator pelo qual a area do lote
deve ser multiplicada para se obter a area total da edificagio construida maxima

permitida
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XXIX — Afastamento ou Recuo Frontal - a distincia medida entre o limite frontal do
lote e a projecdo horizontal da edificagfo e expressa em metros lineares;

XXX — Afastamento ou Recuo Bilateral — a distincia medida entre os limites laterais,
direito a esquerdo, do lote, confrontante com o logradouro puiblico, projecdo horizontal
€ expressa em metros lineares;

XXXI — Afastamento ou Recuo Unilateral — a distincia medida entre o limite lateral,
direito ou esquerdo, do lote, confrontante com o logradouro publico, projegdo horizontal
e expressa em metros lineares;

XXXII - Altura maxima de edificagdo — distincia medida entre o nivel do meio fio do
logradouro piblico (medida do solo) € a laje de cobertura do ultimo pavimento, €
expressa em metros lineares.

Observagdo: Para terrenos inclinados, considerar-se-4 como medida do solo a média

mediana entre a cota mais alta e a mais baixa do meio fio que envolve o lote.

CAPITULO III
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Artigo 5°. — Fica o territério municipal dividido em zonas de uso, onde para
cada Zona havera o controle do solo pela municipalidade como permitidos (PE), analise
de comissdo (AC), deliberagdo técnico (DT) e proibidos (PR), com as seguintes
caracteristicas:

a — Permitidos: usos adequados as Zonas por defini¢dio, enquadrados dentro das
destinagdes precipuas especificadas da Zona;

b - Andlise de Comissfo: sdo aqueles em que o uso sera analisado pela Comissdo de
Uso e Ocupagdo do Solo, e decidido a permissdo ou ndo mediante voto majoritario em

reunido privada,
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¢ — Deliberacio Técnica: representantes em nivel superior da Prefeitura municipal sob
o contrato de efetivo (concursado) para analisar atividades de carater especial € apos
emitir parecer técnico sobre o pedido;

d -~ Proibidos: usos Inadequados as zonas, totalmente em desacordo com as

caracteristicas basicas das mesmas.

Artigo 6°. - As categorias de uso estdo definidas quanto a atividade e porte; €
estdo estabelecidas no anexo IV (Definicdo de Categorias de Uso), parte integrante

desta Lei.

Artigo 7° - Os tipos de uso permitidos (PE), proibidos (PR), Deliberagdo
Técnica (DT) e Anélise de Comissio (AC) correspondentes a cada Zona serdo definidos
nos anexos I e II, intitulado " Tabela de Restrigdes/Permissdes de Zonas no

Parcelamento do Solo ", parte integrante desta Lei.

Artigo 8°. - Sera considerada para ocupag@o do solo urbano a combinagéo dos
seguintes pardmetros presentes nos anexos I, II e III desta lei:
a — Lote minimo para parcelamento, expresso em metros quadrados; e
b — Testada, minima do lote, expresso em metros lineares;
¢ — Taxa de ocupago (T.0.) méxima, expressa em Indice porcentual;
d — Coeficiente de aproveitamento (C.A.) maximo expresso em Indice unitério;
e — Coeficiente de aproveitamento (C.A.) maximo em fungio de outorga onerosa
expresso em Indice unitario;
f— Taxa de Permeabilidade expressa em porcentagem;
g - Altura Maxima da Edificag8o, expressa em metros lineares relativo ao Nivel do Mar;
h - Altura Maxima Da Edificagdo em fun¢fio de Outorga Onerosa, expressa em metros
lineares
i — Recuos Minimos De Frente, Laterais € de Fundos, expresso em metros lineares;
j — Areas permitidas a execugdo de Operagio Urbana Consorciada
k - Areas permitidas o uso de Outorga Onerosa
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1 - Areas permitidas a execugio do Direito de Preempgio

m - Areas permitidas a execugiio de Parcelamento, Edificagio e Utilizagio Compulséria
(PEUC)

n - Areas permitidas a implantagfio de perimetro de Protecio a aerédromos

o — Niimero de Vagas de Estacionamento expressos em Unidades e metros quadrados.

§1° — Sera exigido Estudo de Impacto de Vizinhanga, a ser regulamentado em lei
especifica, de acordo com a Lei Federal 10.257, DE 10 de julho de 2001 (Estatuto da

Cidade). para as categorias de uso especificadas na tabela do anexo 1.

§2°- A Altura Maxima da Edificag8o, nesta Lei, tomara como base, também, o Nivel do
Mar para limitar de maneira mais uniforme as diversas edificagdes localizadas em
diferentes cotas de solo pelo municipio. Desta forma, limitar-se-a a altura em no
maximo 590 metros do nivel do mar em todo o municipio, permitindo uma melhor
visualizagdo das paisagens naturais ao entorno do centro urbano, como a Serra da

Mantiqueira.

§3° - Nao serdo computadas no calculo do coeficiente de aproveitamento, as seguintes
éréas:

I. Pavimentos de uso comum sob pilotis

II. proje¢des de elementos decorativos € jardineiras

III. circulagdo (vertical e horizontal) e¢ areas de uso comum das edificagbes
multifamiliares e edifica¢es nio residenciais;

IV. Os embasamentos, nas ZC1 ¢ ZC2 e ZVP.

V. Os depositos com area maxima de 20% da area til

VI. As instalagdes sanitarias das edificagdes ndo residenciais.

§4° - Para os lotes de esquina, impdem-se afastamentos frontais minimos de ambag as

ruas da esquina, prevalecendo o maior afastamento.
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Artigo 9°. — Os valores dos pardmetros e regras de construgdo de acordo com a
ocupagéo e parcelamento do solo urbano, por Zonas de Uso, citados no artigo 8°, sdo

definidos no anexo II e III, parte integrante desta Lei.

Artigo 10 - As diversas Zonas que compdem a area Urbana do Municipio serdo

objeto de planos e/ou programas e/ou projetos especificos a serem desenvolvidos pelo
orgdo competente da Prefeitura Municipal, complementando e aprimorando a presente

Lei, no que couber.

Artigo 11 - Fica assegurado o amplo acesso da populagéo ¢ da sociedade civil
organizada no estudo, encaminhamento e solugdo doe problemas, planos, programas ¢

projetos de que trata o artigo anterior.

CAPITULO IV
DA ADMINISTRACAO INTERNA

Artigo 12 — Para promover a integragio de deferentes setores da municipalidade
e da sociedade na elaboragdo e posterior revisio desta lei, além de fomentar a
democracia de opinides e regras mais justas, esta lei reger-se-a ordinariamente por

Comisséo (Comissdo de Uso e Ocupagio do Solo Urbano do Municipio de Cruzeiro).

Artigo 13 — A Comissio de Uso ¢ Ocupagdo do Solo Urbano do Municipio de
Cruzeiro cabera:
1. Propor ao Legislativo Municipal modificagdes na Legislagdo de Uso e Ocupagdo do
Solo, visando sua dinamizagdo e permanente atualizag#o;
II. Analisar ¢ opinar sobra davidas de enquadramento de atividades face as Zonasg da
Uso;

II1. Opinar na determinagio de perimetros das zonas; ~
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IV. Diagnosticar as principais necessidades do municipio, criar diretrizes e solugdes que
acarretem em um melhor desenvolvimento urbano do Municipio, € orientar os setores
responsaveis da Prefeitura Municipal, no qual fara uso das Deliberagdes Técnicas do
corpo técnico apresentado em portaria, conforme descrito no Artigo 5°, item ¢ da

presente lei;

Pardgrafo tnico — Para revisdes futuras sobre assuntos técnicos pertinentes a
construgdo, localizadas no Anexo II desta lei, serdo votadas majoritariamente ¢
exclusivamente pelos membros da comissdo pertencentes a secretaria de Obras e
Servigos Urbanos da Prefeitura Municipal, em reunido da Comissdo oficial, porém

sempre com parecer opinativo dos demais integrantes.

Artigo 14 — A Comisso de Uso e Ocupagfo do Solo Urbano, devera presidida
por 01 (um) representante da Prefeitura Municipal, que deliberard sempre por maioria

absoluta.

A comissio sera composta de representantes dos Orgios a Entidades abaixo
relacionados:

a— 01 representante da Secretaria de Desenvolvimento Urbano;

b - 04 Representantes da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos;

¢ - 01 Representante da Procuradoria Juridica;

d - 01 Representante da Secretaria de Planejamento Econdmico;

¢ — 01 representantes da Camara Municipal de Cruzeiro;

f - 01 Representante da Associagdo dos engenheiros, Arquitetos ¢ Agronomos de
Cruzeiro;

g - 01 Representante do Sindicato Rural;

h - 01 Representante da Secretaria de Finangas;

i - 01 Representante do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente;

Jj - 01 Representante da Associagdo das Industrias;
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k - 01 Representante da Sociedade Civil;

1- 01 Representante do Conselho de Preserva¢do (COMPRESP);

m- 01Representante do Servigo auténomo de agua e esgoto (SAAE);
n— 01 Representante da Secretaria de Meio Ambiente;

§ 1° - Os orgdos e Entidades referidos nos incisos deste artigo indicardo seus
Representantes, mediante oficio encaminhado ao setor Juridico da Prefeitura Municipal,

que providenciara a designag@o oficial por ato do Executivo Municipal.

§ 2° - A Comissdo de uso e Ocupagdo do solo Urbano organizara Regulamento Interno
para determinar seu funcionamento ¢ atribuicdes de seus membros, devendo ser

aprovado por maioria absoluta pelos mesmos

§ 3° — Os membros da Comissdo de uso e Ocupagio do Solo Urbano ndo serdo
remunerados para esse fim, sendo os servigos prestados considerados como de relevante

valor para o Municipio.

§ 4° — A Comissdo de uso e Ocupagdo do solo Urbano ndo ¢ permanente, devendo os
‘Orgdos ¢ Entidades referidos nos incisos deste artigo renovar as indicagdes de seus
representantes a cada bi€nio da data de publicagdo desta Lei, mediante oficio
encaminhado ao setor Juridico da Prefeitura Municipal, que em seguida providenciara a

designacdo oficial por ato do Executivo Municipal.

Artigo 1S — A Revisfio desta lei podera ser oficializada por Decreto do
- Executivo Municipal, segundo proposta encaminhada pela Comissdo de Uso e
Ocupagdo do Solo Urbano, considerado o disposto nos artigos 11 e 12, a cada ano da

| publicacdo desta lei.
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CAPITULOV
DA AREA RURAL

Artigo 16 - Para os efeitos desta Lei, as Zonas Rurais do municipio, estdo
localizadas nos Mapas do Zoneamento do Solo do Municipio de Cruzeiro (Anexos VI e

VII), que € parte integrante desta Lei.

Artigo 17 — Para efeito do zoneamento da area Rural, o parcelamento, as regras

de uso e ocupagdo e as regras de construgfo serdo definidas em lei especifica.

Paragrafo unico - Até a criagio da lei especifica, fica a Zona Rural regida por
Legislagdo Estadual e Federal, em especial pelo Instituto Nacional de Colonizagio e
Reforma Agréaria - INCRA

Artigo 18 — A lei especifica de Uso e Ocupagdo do Solo Rural sera criada por
Comissdo especifica, formalizada ndo necessariamente pelos mesmos integrantes da
Comissdo de Uso ¢ Ocupagéo do Solo Urbana. Ela ird funcionar como dérgéo técnico e

consultivo sobre a Legislagio de Uso e Ocupagio do Solo Rural do Municipio.

CAPITULO VI
DA AREA URBANA

Artigo 19 - Para efeitos desta Lei, a area urbana do municipio fica dividida em
zonas de uso, cuja localizagfo e limites estdo determinadas nos Mapas do Zoneamento
do Solo do Municipio de Cruzeiro (Anexos VI e VII), em escalas apropriadas, cujos
perimetros estdo descritos no Anexo V “Delimitagio das Zonas Urbanas do Municipio

de Cruzeiro”, que ¢ parte integrante desta Lei.

Artigo 20 — Os pardmetros de ocupagdo do solo correspondente a cada zona d

uso, estao
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estabelecidas no Anexo I e as tipologias de uso de solo correspondentes nas zonas de
uso estio estabelecidas Anexo IV — “Definigdo Das Categorias De Uso”, parte

integrante desta Lei.

Artigo 21 — As regras de construgio para quaisquer edificagdes estdo
estabelecidas no Anexo Il
— “Tabela de regras em construgdo nas zonas do parcelamento do solo”, que € parte

integrante desta Lei.

Artigo 22 — A reserva de espago para estacionamento de automdveis serd
exigida de acordo com os minimos fixados no Anexo III — “Tabela De

Estacionamentos”, que € parte integrante desta Lei.

Paragrafo unico - Nos casos em que o numero de vagas para veiculos previstos para um
imovel seja superior a 50 (cinquenta) unidades, serdo exigidos dispositivos para entrada
e saida de veiculos que atenuem a interferéncia no trafego da via de acesso ao imdvel,

obedecida as seguintes exigéncias:

I - Patio de entrada, entre area de estacionamento e via de acesso ao imovel, com area

minima de 40m?, livre de vagas.

II - Quando a frente do imovel for igual ou superior a 50,00m (cinquenta metros) é
exigida pista de acomodagfo, com largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros), € passeio para pedestres, com largura minima de 1,90m (um metro e

noventa centimetros), podendo ser utilizado o recuo estabelecido.

Artigo 23 - A taxa de ocupagdo maxima do lote ndo sera aplicada aos subsolo

utilizados para estacionamento de veiculos, respeitado o recuo de frente.

12
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Artigo 24 - A entrada e saida de veiculos nas areas de estacionamento e de carga

e descarga so serdo permitidas no mesmo sentido da corrente de trafego.

Artigo 25 - As edificacbes existentes anteriormente a data de publicag@io desta
Lei, que ndo atendam as suas disposi¢des com relagdo & reserva de espago para
estacionamento de veiculos, deverdo atendé-las quando ocorrer reforma com ampliagéo

de area construida.

Artigo 26 — Para efeito do Zoneamento, na area urbana, serd considerado o

seguinte:

I- Zona Residencial (ZR)

II - Zona Comercial 1 (ZC1)

I - Zona Comercial 2 (ZC2)

IV - Zona de Logistica e Industrial (ZLI)

V - Zona de Preservagdo Natural (ZPN)

VI - Zona de Expansio Proxima (ZEP)

VII - Zona de Desenvolvimento Comercial (ZDC)

VIII - Zona de Interesse de Preservacdo 1, 2, 3 e 4 (ZIP)
IX — Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

X- Zona de Vias de Penetragdo

XI- Zona de Via de Acesso 1,2,34,5,6¢e7

XII- Perimetro de Protegdo a acrodromos (PPA)

XI1- Perimetro Municipal

XIV- Perimetro Urbano
XV- Perimetro das Unidades de Conservagdo Ambiental
XVI- Zona de Interesse da Mantiqueira

§1° - Zona Residencial (ZR): tem uso essencialmente residencial, ¢ destina-se a yma

ocupagdo esparsa e de densidade baixa e média.

13
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§2° - Zona Comercial 1(ZC1): tem uso predominante das atividades comerciais e de
prestagdo de servigos.

§3° - Zona Comercial 2(ZC2): tem uso predominante de atividades mistas entre
comerciais € prestagdo de servigos € ainda grande presenga residencial.

§4° - Zona de Logistica e Industrial (ZLI): tem uso permitido somente para atividades
industriais, cujos processos submetidos € métodos adequados de controle e tratamento
de afluentes, ndo causem incomodos sensiveis as demais atividades urbanas e nem
perturbe o repouso noturno das populagdes.

§5° - A Zona de Protecido Natural (ZPN): destina-se a preservagdo das margens dos
Rios e Corregos do Municipio, com distdncia minima de 15 metros para tal, e da drea da
varzea do rio Paraiba, com protegdo de 100 metros em todo o curso, de uso,
exclusivamente, recreacional, cultural, esportivo, turistico ou de agricultura especifica
de varzea.

§6° - Zona de expansdo préxima (ZEP): destina-se & expansdio da area urbana e
compete & Comissdo de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano a andlise, aprovagdo e
determinagéo de diretrizes quanto & instalagdo de empreendimentos nesta drea

§7° - Zona de Desenvolvimento Comercial (ZDC): tem como caracteristica, uma area
destinada exclusivamente ao desenvolvimento comercial e de servigos.

§8° - Zona de Interesse de Preservacgio (ZIP): caracteriza-se como a area onde ¢
encontram os elementos arquitetonicos e urbanisticos de valor historico, com forte apelo
-4 cultural da cidade, devendo ser garantida a sua preservagdo, compatibilizados os
- diversos usos atuais € incentivados as atividades culturais e lazer;

§9° - As Zonas Especiais de Interesse social (ZEIS): destinam-se as familias e
construgdes de baixa renda, por isso t€m regras de construgio menos rigidas para uma
area mais adensada e residencial.

§10 — Zonas de Vias de Penetracio (ZVP): sdo identificadas como vias de grande
fluxo de veiculos e predominincia de comércio e de servigos, por isso tem regras de uso
e construcdo semelhantes & Zonas Comerciais.

§11 — Zonas de Vias de Acesso (ZVA): sdo identificadas por todos os lotes com frente

para as vias de acesso a Cidade, vias e avenidas que ddo acesso a area urbana da cidade,
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contém regras de construgdo especificas como um recuo maior em relagio a pista de
rolamento

§12 - Perimetro de Protecdo a aerédromos (PPA): obedecem a lei especifica n® 7.565
de 19 de dezembro de 1986, que estabelece limites e restrigdes nas propriedades
vizinhas dos aerddromos e das instalagdes de auxilio a navegagio aérea.

§13 —Perimetro Municipal: delimita o territorio do municipio.

§14— Perimetro Urbano: delimita a divisdo entre Area Urbana e a Zona Rural

§15- Perimetro de Unidade de Conservacio Ambiental respeita os limites territoriais
das unidades de conservagfo e suas respectivas leis:

I - APA Mananciais do Paraiba- Decreto Federal n® 87.561/1982

II - APA Serra da Mantiqueira- Decreto Federal n® 91.304/1985

IIT - RPPN Fazenda Bela Aurora- Portaria N° 62/1999N

IV - Monumento Natural Municipal Pico do Itaguaré- Decreto n°356\2012

V - RPPN Gigante do Itaguaré- Resolugio SMA n° 52, de 10/05/2018

VI - ARIE (4rea de relevante interesse ecoldgico) do Bosque Municipal- Lei Municipal
n° 3.706, de 19 de agosto de 2005.

§16 — Zona de Interesse da Mantiqueira (ZIM):

Fica estabelecido uma nova Zona de Uso: a Zona de Interesse da Mantiqueira (ZIM), a
qual serd considerada com a finalidade URBANA, porém com regras especificas

regidas por esta Lei.

Artigo 27 - Para lotes presentes em ruas em que haja dois tipos de zonas
presentes, limitrofes no eixo das mesmas, segundo os Mapas do Zoneamento, 0 corpo
técnico da Secretaria de Obras e Servigos Urbanos, responsavel pela aprovagio de
projetos, empreendimentos ¢ loteamentos, determinara a zona mais adequada ao lote,

dentre as opgdes de zonas que fazem a divisa no eixo viario.

Paragrafo unico. - Nos lotes de esquina prevalecera, para efeitos da zona, a maio

testada

15\



Prefeitura. Municipal de Cruzeire

Estado de Sée Paulo

Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos

Artigo 28 -Fica 2 Administragdo Municipal responsavel em elaborar projetos de
lei que regulamentam os instrumentos urbanisticos, definindo suas necessidades e

respeitando as areas em que se aplicam, presentes nas tabelas dos anexos I ¢ II desta lei.

Paragrafo inico. A adogfio dos instrumentos urbanisticos sera utilizada através de
processos administrativos proprios, conforme lei vigente do Estatuto das Cidades, com
ampla divulgagdo a populagdo para parecer democratico. Os instrumentos urbanisticos
citados nesta lei nas diferentes Zonas de Uso e Ocupagio do Solo sdo:

1 - Estudo de impacto de vizinhanga;

I - Operagdo urbana consorciada;

HI - Outorga Onerosa

- IV - Direito de Preempggo

V - Parcelamento, edificactes ou utilizagdes compulsorias;

CAPITULO VII
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Artigo 29 - Para efeito desta Lei, considera-se Parcelamento do Solo, a diviséo

de 4rea de terra em unidades juridicamente independentes.

Artigo 30 - A implantac@o de qualquer parcelamento do solo depende de prévio
licenciamento urbanistico e ambiental municipal a ser concedido num tnico alvara pelo
poder executivo municipal, ouvidos os orgdos municipais urbanisticos € ambientais

competentes, conforme estabelecido em lei.

Paragrafo unico. A aprovagdo de projeto de parcelamento de gleba pelos orgéos locais,
com dimens#do superior a 5 (cinco) hectares dependera de prévia audiéncia do (’)rgaLI ou
entidade estadual competente em matéria ambiental, e em se tratando de gleba ¢om

dimensdo inferior, mas confrontante com Unidades de Conservagéo, dependera
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audiéncia do 6rgdo ambiental local, ¢ em qualquer destas hipoteses, da realizagdo prévia
de Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatério de Impacto Ambiental (EIA-
RIMA).

Artigo 31 - E vedado o parcelamento do solo do territorio municipal:
I- Em area de preservagdo permanente e faixas marginais de protegio de rios, lagoas ou
quaisquer cursos d'agua;
II- Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar 0 escoamento das aguas,;
[T - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saide publica, sem
que sejam previamente saneados;
IV- Em terrenos sujeitos a deslizamentos de terra ou erosdo, antes de tomadas as
providéncias necessarias para garantir a estabilidade geoldgica e geotécnica,
V- Onde a poluicdo ambiental comprovadamente impega condi¢des sanitarias
adequadas, sem que sejam previamente saneados;
VI- Onde for técnica e economicamente inviavel a implantacdo de infraestrutura
urbana, servigos publicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitarios;
VII- Em Unidades de Conservacdo da Natureza de que trata a Lei 9.985/2000, e as
areas mencionadas nas Leis do Artigo 26°, §15°, que sejam incompativeis com esse tipo

de empreendimento.

Paragrafo tinico. Todos os tipos de Parcelamento do Solo s@o sujeitos as regras gerais de

Uso do Solo e Construgfo, constantes nesta lei, em especial nos anexos I, Il e IIL

Artigo 32 - O Parcelamento do Solo podera ser feito na forma de loteamento,
desmembramento e grupamento de areas privativas, e seguird os preceitos das seguintes

leis:

I- Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964;
II- Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
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III- Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017; ¢
IV- Lei Municipal n° 4.854, de 16 de outubro de 2019.

Artigo 33 - Para efeito desta Lei, o Loteador ou Empreendedor de parcelamento
¢ o principal responsavel pela execugdo do projeto de parcelamento, respondendo civil e
penalmente, na forma da Legislagdo vigente, estendendo-se no que couber,

obrigatoriedades aos adquirentes de lotes ou terrenos

Artigo 34 - Os projetos de parcelamento do solo poderdo ser modificados,
quanto aos lotes ndo comprometidos ou definitivamente adquiridos, se a Prefeitura
Municipal aprovar as modificagdes. A planta ¢ 0 memorial assim aprovados deverdo ser

depositados em Cartorio de Registro de Imdveis para nova inscri¢éo.

Artigo 35 - A Prefeitura Municipal pode condicionar a aprovagio dos Projetos
de parcelamento a realizag@io de obras complementares, visando compatibiliza-los com

o ambiente circundante.

Artigo 36 - Toda proposta de Parcelamento, para qualquer fim, devera ser
submetida ao setor competente da Prefeitura Municipal para consulta prévia, segundo as
orientagdes da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, em 2 (duas) vias no
minimo, sendo uma delas em meio digital ¢ outra em papel vegetal, em escala

apropriada.

Artigo 37 - Caso a proposta de parcelamento esteja em conformidade com a
legislagdo vigente, a Prefeitura Municipal exigira a apresentagio do projeto definitivo,
com documentag@o minima constante na lei citada pelo artigo anterior, em no minimo 3

(trés) vias, sendo uma delas em meio digital, em escalas apropriadas.

§1°. Deve ser entregue junto ao projeto, no minimo:
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I. A Certiddo de Diretrizes das Secretarias competentes municipal

II. Documentos de Identificagdo de Pessoa fisica ou juridica

1IL Escritura da matricula atualizada da gleba

IV. O projeto urbanistico completo, com a drenagem apropriada

V. Caderneta de Obras preenchida e assinada

VI. Inscrigdo municipal do responséavel técnico

VII. Responsabilidade técnica de todos os projetos, separados por competéncia técnica

projetual, regida pelas normas profissionais competentes, definidas pelos Conselhos

Oficiais

§2° A Prefeitura Municipal pode exigir quaisquer documentagdes ndo constantes na Lei
Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que julgar necessarias & elucidagdo

projetual.
Artigo 38 - Os projetos de parcelamento do solo, seja para fins de loteamento

ou de grupamentos de areas privativas deverdo submeter-se ao licenciamento ambiental
em setor competente da Prefeitura Municipal, seguindo a Legislagdo vigente quanto ao

meio ambiente nas esferas Federais, Estaduais e Municipais.

Artigo 39 - Os grupamentos de areas privativas podem se caracterizar das
seguintes formas:
1 - De lotes de terreno para fins residenciais elou comerciais;
11 - De edificagdes residenciais unifamiliares ou multifamiliares
III- De edificagGes comerciais

IV - De lotes elou edificagdes de uso misto
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Artigo 40 - A criagiio de Grupamentos de Areas Privativas, de acordo com a Lei
Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, sera permitida somente dentro do

Perimetro Urbano Municipal, definido no mapa do Anexo VI, parte integrante desta lei.

Artigo 41 - Nos projetos de loteamento, 10% (dez por cento), no minimo, da
area util do loteamento devera ser destinado a Prefeitura Municipal, para instalagio de

equipamentos urbanos ¢ comunitarios ou outros usos publicos a critério da Prefeitura

Municipal.

Paragrafo unico. As areas destinadas as vias de circulagdo e respectivas faixas de
dominio, bem com a reservas de areas verdes ou de corpos hidricos ou ainda de

interesse arqueologico ou historico ndo estéio incluidas neste percentual

Artigo 42 - No ato de aprovagdo dos projetos referidos no Artigo anterior, o
loteador assinara termo de compromisso no qual se obrigard a executar, as proprias
custas os projetos entregues a Prefeitura Municipal, em prazo ndo superior a 2 (dois)

anos, contados da aprovagio dos respectivos projetos.

Artigo 43 - Aplica - se a projetos de desmembramento, no que couber, o
disposto nesta lei para aprovagéo dos projetos de loteamento, onde ndo poderdo ter area

e testada inferior a estabelecida para a

respectiva zona em que se situe, € devem ter frente no logradouro ja existente.

Artigo 44 - Os lotes de terrenos com entrada por uma serviddo, ndo poderdo ser

desmembrados em novos lotes utilizando a mesma servidio.

Artigo 45 - Todo projeto de Parcelamento devera resguardar pelo menos 6% da
drea 1til para areas verdes, permedveis, observado também o seguinte:
a) as areas verdes devem ser contiguas as dos parcelamentos ja aprovados;

b) a conservagdo e a manutengdo de tais areas ¢ de responsabilidade dos proprietariog;
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¢) a reserva de tais areas recaira sobre a vegetag@o nativa existente na gleba objeto de
parcelamento ¢ ainda, na hipétese de ndo mais existir vegetacdio nativa, deve-se

proceder ao seu plantio, conforme orientagdo do drgdo ambiental local;

§ 1°.. Exclui-se da area util, as areas de preservagio permanente e as faixas marginais de
protecdo de rios, lagoas ou quaisquer cursos d'agua eventualmente existentes na gleba a
ser parcelada, bem como as faixas de dominio de rodovias, ferrovias e dutos.

§ 2°: Para efeito e empreendimentos acima de 50.000 (cinquenta mil metros quadrados),
os mesmos deverdo seguir o regramento das Legisla¢des Federal e Estadual.

§ 3° Para novos empreendimentos € construgdes existentes deverd ser observada a
distancia de 50 metros de qualquer curso de rio ou curso d'agua.

§ 4° Os empreendimentos industriais, comerciais € de servicos instalados nas zonas
residenciais (ZR), deverdo considerar o limite de ruido estabelecido pela NBR ABNT
10151 para “area mista, predominantemente residencial”.

§ 5% Os empreendimentos industriais, comerciais ¢ de servigos instalados na ZCl1
deverdo considerar o limite de ruido estabelecido pela NBR ABNT 10151 para “area
mista, com vocagdo comercial € administrativa”

§ 6° Os empreendimentos industriais, comerciais, ¢ de servigos ja instalados na ZC2
deverdo considerar o limite de ruido estabelecido pela NBR ABNT 10151 para “4rea

mista, predominante residencial

Artigo 46 - Fica proibida a abertura de vias de circula¢éio sem prévia autorizagdo

da Prefeitura Municipal.

Par4grafo unico. Nos projetos de arruamento, o tragado das novas vias devera
comprovar sua perfeita adequagiio a malha vidria existente, apos consulta prévia ao
setor competente da Prefeitura Municipal, além da obediéncia aos parametros

estabelecidos nesta lei e das leis que a complementam.
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Artigo 47 - O comprimento das quadras nos projetos de parcelamento ndo

podera ser superior a 200 (duzentos) metros.

CAPITULO vVIII
DAS LICENCAS E ALVARAS

Artigo 48 — A Expedigdo de alvard de construgdo e de “habite-se” estd
condicionado ao disposto na presente Lei ¢ também as normas de procedimento do
Codigo de Obras Municipal, que deve ser realizado em lei especifica pela Prefeitura
Municipal, além de normas Federais, Estaduais e Municipais de condigdes sanitarias, de

iluminagdo, ventilagdo, insolagdo e circulagdo interna, para todas as zonas.

§ 1° - Toda consulta sobre a permissividade de uso deverd ser feita através de
requerimento enderegado ao orgdo competente da Prefeitura Municipal, que informara
sobre;

a — Grau de adequagdo & Zona,

b — Parametros e caracteristicas basicas de projeto e/ou implantagio.

§ 2° — Na posterior apresentagio do projeto de arquitetura por parte do interessado,
deverdo estar explicitas as exigéncias feitas acompanhadas do documento, habil a que se
refere o paragrafo anterior, para efeitos de analise do projeto.

§ 3° — Para implantagdo de atividades em edificagGes ja existentes o procedimento ¢
analogo.

§ 4° — Fica assegurada a possibilidade de expansdo fisica de estabelecimentos de
atividades que estejam classificadas como proibidas nas diversas zonas de uso urbano,
desde que tenham anterior 4 data da publicagdo desta Lei, situagdo regular perante a
Prefeitura Municipal, respeitando os demais pardmetros ¢ disposi¢des para as mesnfa;s
zonas, desta Lei, da Legislacdo Estadual e¢ Federal pertinente, desde que a referida

ampliagdo seja restrita a atual area do terreno existente.
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§ 5° — Fica assegurada a possibilidade de mudanga de uso, com alteragfo fisica ou ndo
da edificagfo, verificada as regras citadas nesta Lei mediante requerimento ao setor

competente.

Artigo 49 - A expedicdo de licengas de funcionamento ¢ localizagdo a
estabelecimentos comerciais, industriais ou de prestagio de servigos, estdo
condicionadas aos dispostos na presente Lei, e deverdo ser solicitadas pelo interessado
mediante requerimento enderegado ao Orgdo competente da Prefeitura Municipal
responsavel pela aprovagio de projetos e empreendimentos, indicando:

I- Nome do interessado, ou razdo social responsavel pela atividade;
II - Enderego do local onde a atividade devera ser exercida;

III - Indicagdo e descri¢o sucinta da atividade que sera exercida.

§ 1°. — Para dareas situadas em ZEP (Zona de Expansdo Proxima), o 0rgéo competente
citado, enviard copia dos requerimentos para a equipe de deliberagfio técnica, para a
apreciagdo dos projetos de ocupagdo futuras quanto ao impacto urbano referente ao seu
uso.

§ 2°. — O parecer favordvel, ou ndo, através de voto majoritario da deliberagdo técnica,
sera documento valido e necessario para aprovag@o de projetos em Zonas de Expanséo
Préxima (ZEP).

CAPITULO IX
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Artigo 50 - A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei podera acarretar a
aplicagfo das seguintes penalidades: multa, embargo, interdigdo do canteiro de obrasou

do imovel e demoligdo das partes em desacordo com as disposigdes desta Lei.
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Artigo 51 - A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei ou a realizagdo da obra
ou servigo que oferega perigo de carater pliblico ou a pessoa que o execute, ensejara

notificagio ao infrator para regularizagdo da situagdo no prazo que lhe for determinado.

Artigo 52 — O ndo atendimento da notificag@o, no prazo concedido, acarretara
Multa equivalente a 30 (trinta) UFESP (Unidade Fiscal do Estado de S&o Paulo), caso a
infracfio seja a apresentago de
projetos com indicagOes falsas sobre o imével a ser edificado, reformado ou utilizado,
independentemente do embargo das obras, dos servigos ou do uso do imovel até sua

regularizag@o.

Artigo 53 - O desrespeito ao embargo de obras, servigos ou uso do imovel,
independentemente de outras penalidades cabiveis, sujeitara o infrator as multas
especificadas no paragrafo primeiro deste artigo, por dia de prosseguimento das obras
ou de uso do imdvel a revelia do embargo e ainda, cumulativamente, sujeita o infrator a
interdi¢do do canteiro de obras ou do imével, com a demoligio das partes em desacordo
com as normas técnicas desta Lei.

§ 1°- s#io as seguintes as multas diarias aplicaveis, em UFESP (Unidade Fiscal do
Estado de Sdo Paulo) conforme o tipo de infragdo:

I - Executar obras em inadequagdo com as normas técnicas desta Lei: 5 (cinco) UFESP
II - Utilizar imével em inadequagdo com as normas técnicas desta Lei: 10 (dez) UFESP
IIT — Edificar sem o respectivo alvara: 10 (dez) UFESP

IV — Faltar com as preocupagdes necessarias para a seguranca de pessoas ou
propriedades, ou de qualquer forma danificar ou acarretar prejuizos a logradouros
publicos, em razdo da execucéo de obras: 10 (dez) UFESP

V — Utilizagdo de imovel para residéncia ou para exercicio de atividades de comércio ou
industria sem “habite-se” ou sem licenca para funcionamento e localizagio em
desacordo com os termos da licenca expedida, inclusive prazo de validade: 10 (de
UFESP.

§ 2° - Nas reincidéncias a multa sera aplicada em dobro.
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Artigo 54 - A Aplicag8o das penalidades previstas neste capitulo ndo dispensa o
atendimento as disposi¢Oes desta Lei e de suas normas regulamentares, bem como nio
desobriga o infrator de ressarcir danos resultantes de infragdo na norma de legislagdo

vigente.

CAPITULO -X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 55 — Nio serdo concedidas licencas para reformas, alteragdes,
ampliagdes ou reconstrugdes de prédios ja existentes em desacordo com as normas de
uso do solo estabelecidos nesta Lei.

Paragrafo Unico — Nos imoveis inadequados, tanto em relagio ao uso como a
edificagio, ndo serfio admitidas quaisquer ampliagdes de area construida, admitindo-se,

apenas reformas essenciais a seguranga e a higiene das edificagdes.

Artigo 56 — O uso adequado podera instalar-se em edificag@o inadequada desde
que a edificacio tenha sua existéncia comprovada anteriormente & data da publicagdo

desta Lei, mediante documento expedido por 0rgdo da prefeitura.

Artigo 57 — Obedecidas as normas de uso € ocupagdo do solo previstas nesta
Lei, os projetos de edificagbes e urbanismo para todas as zonas subordinar-se-do,
também:
1. Ao cddigo de obras Municipal, a ser criado por Lei especifica;
I1. Ao Plano Diretor Municipal (Lei n°4776 de 25 de fevereiro de 2019);
ITL As Leis de Proteciio Ambientais citadas no Artigo 26, §15° desta lei;
IV. Ao Cddigo Florestal (lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012),
V. Ao Decreto-Federal n° 91.304, de 03 de junho de 1.985 (Area de protegio ambi

nos Estados de Minas Gerais, Rio de Janeiro e Sdo Paulo);
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VI. A Lei n° 5.597, de 06 de fevereiro de 1.987 (Zoneamento industrial no Estado de
Séo Paulo);

VIL A lei Municipal n° 4.747 de 20 de setembro de 2018. (Lei das Calgadas); €

VIII. Normas Federais, Estaduais ¢ Municipais de condig¢des sanitarias, de iluminagéo,

ventilagdo, insolagdo e circulagio interna.

Artigo 58 — Fica estabelecido que a construgdo com recuo zero (0 m) da via
publica podera ter avangos projetados, utilizaveis sobre o passeio, desde que atendidos
aos seguintes pardmetros:

a) que a rua possua largura superior a 9 m;

b) projec¢do horizontal ao avango até 1/3 de largura do passeio;

¢) pé direito do avango de no minimo 3,00 m, contados da calgada até a parte inferior da
estrutura,

d) a area resultante do avango, no niimero de pavimentos utilizaveis, serd contada em

dobro para efeito de taxa de ocupagdo e coeficiente de aproveitamento maximo;

Artigo 59 - Ao longo das 4guas correntes, canalizadas ou ndo, das 4guas
dormentes e das faixas de dominio das ferrovias e dutos, serd obrigatoria a reserva da
faixa “non aedificandi” de minimo de 15,00m (quinze metros) de cada lado de suas
margens ou dos limites da faixa de dominio, exceto quando, por lei, forem estabelecidas

faixas com larguras maiores.

Paragrafo unico - As faixas “non aedificandi” mencionadas neste artigo poderdo ser
utilizadas, exclusivamente, para fim recreacional, cultural, esportivo, turistico ou de
agricultura especifica de varzea, permitindo-se apenas a pavimentagdo para vias de
circulag@o, ciclovias € pequenos equipamentos de apoio (bancos, lixeiras, bebedouros,

etc.).
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Artigo 59-A - Fica estabelecido, nos termos da Lei Federal n® 13.913, de 25 de
novembro de 2019, que alterou a Lei Federal n® 6.766/1979, que ao longo das faixas de
dominio publico das rodovias, a reserva de faixa ndo edificavel serd de, no minimo, 5

(cinco) metros de cada lado.

Paragrafo unico - As edificagdes localizadas nas areas contiguas as faixas de dominio
publico dos trechos de rodovia que atravessem o perimetro urbano ou areas urbanizadas
passiveis de serem incluidas em perimetro urbano, desde que construidas até a data da
publicagdo da Lei Federal n.° 13.913, de 25/11/2019, ficam dispensadas da observancia
da exigéncia prevista no caput deste artigo, salvo por ato devidamente fundamentado do

Poder Pablico Municipal.

Artigo 60 - Para a categoria de uso residencial unifamiliar, exclusivamente,
situada em qualquer zona de uso, em caso de ampliagdo dos espagos cobertos, no
pavimento térreo, destinado a estacionamento de veiculo, varandas, terragos ou areas de
servigo, quando abertos totalmente em pelo menos uma face ou com mureta ou gradil
até a altura de 1,00m (um metro), desde que ndo ultrapassem a taxa de ocupagéo
maxima da respectiva Zona, ndo necessitam da apresentagido de projeto de arquitetura

para aprovagao, até o limite de 25m2, necessitando apenas de alvara.

Artigo 61 - O subsolo construido nos lotes sempre obedecera a Taxa de

Ocupagdo da Zona em que se situa afim de ndo prejudicar a permeabilidade do solo.

Artigo 62 — Os casos omissos desta Lei serfio julgados por equipe técnica da

Prefeitura Municipal de Cruzeiro.
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CAPITULO X1
ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

Artigo 63 - Para os efeitos da presente Lei, adotam-se as seguintes defini¢des:

I- Populagio de baixa renda: familias com renda familiar mensal de até meio salario-
minimo por pessoa.

II- Habitacdes de interesse social: aquelas destinadas a populagio de baixa renda, em
condigdes de habitabilidade precdria, que ndo possua outro imovel, com drea privativa
em desconformidade com os dispostos na presente Lei;

III-Edificagdes uni habitacionais: aquelas implantadas isoladamente em um lote, com
um ou dois pavimentos, podendo ocorrer sobreposigio e agrupamento horizontal,
IV-Edificacdes pluri habitacionais: aquelas cujo projeto preveja mais do que uma
unidade habitacional por lote ou area condominial, compostas de area privativa da

unidade e area de uso comum das unidades habitacionais.

Artigo 64 - Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS — sdo determinadas
porg¢des de territorio com destinagfio especifica € as seguintes normas proprias de uso e
ocupacdo do solo, destinadas a regularizagdo fundiaria e urbanistica, producdo ¢

manuten¢do de habitagdo de interesse social, obedecendo a seguinte classificagio:

I- Zonas Especiais de Interesse Social 1 ZEIS-1 - areas publicas ou privadas
ocupadas espontaneamente, parcelamentos ou loteamentos irregulares e/ou clandestinos,
mcluindo casos de aluguel de chdo, habitados por populagio de baixa renda familiar,
destinados exclusivamente a regularizacdo juridica da posse, a legalizagio do
parcelamento do solo e sua integragdo a estrutura urbana e a legalizagdo das edificagdes
salubres por meio de projeto que preveja obrigatoriamente o atendimento da populagdo
registrada no cadastro fisico e social da respectiva ZEIS existente no drgdo de

planejamento ou de habita¢fio da Prefeitura, podendo ocorrer os seguintes casos:
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a) regularizagdo urbanistica de areas ocupadas por populagdo de baixa renda,
sempre que possivel com o aproveitamento das edificagGes existentes;

b) novas edificagdes em areas parceladas de fato, para a fixagdo da populagdo de
baixa renda, com remanejamento para novas unidades habitacionais preferencialmente
na mesma ZEIS-1;

c¢) novas edificagSes implantadas através de Plano Urbanistico, com
parcelamento do solo, para a fixagdo de populagdo de baixa renda, com remanejamento

para novas unidades habitacionais preferencialmente na mesma ZEIS-1.

II- Zonas Especiais de Interesse Social 2 — ZEIS-2 — terrenos ndo edificados,
subutilizados ou nfio utilizados, que, por sua localizagdo e caracteristicas, sejam
destinados exclusivamente & implantagio de programas habitacionais de interesse
social, podendo ocorrer os seguintes casos:

a- Edifica¢des habitacionais de interesse social, implantadas em sistema viario e
loteamentos existentes;

b- edificagdes habitacionais de interesse social, cuja implantagdo seja

condicionada a aprovagdo de Plano Urbanistico, com parcelamento do solo.

[l - Zonas Especiais de Interesse Social 3 — ZEIS-3 — areas com concentracio
de habitagdo coletiva precaria de aluguel (cortigos), nas quais serdo desenvolvidos
programas € projetos habitacionais destinados obrigatoriamente ao atendimento da
populagio de baixa renda familiar moradora da area conforme cadastro existente no
orgdo de planejamento ou de habitagdo da Prefeitura, podendo ocorrer os seguintes
casos:

a- Melhoria de condig¢des de habitabilidade em cortigos existentes;

b- Remanejamento de moradores para novas unidades habitacionais, na mesma
ZEIS-3;

c- Uso comercial e de servigos compativeis com o uso residencial.
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Paragrafo unico — As Zonas Especiais de Interesse Social estdo delimitadas nos Mapas

do Zoneamento do Solo do Municipio de Cruzeiro em Anexo (Anexo VI e VII), parte

integrante desta lei.

Artigo 65 — Nao se incluem em Zonas Especiais de Interesse Social 1 — ZEIS 1,

0s seguintes casos:

I -Assentamentos com menos de 10 (dez) unidades residenciais;

1I- Loteamentos irregulares, cuja maioria dos lotes ndo sejam utilizados como
domicilio;

IIT — Areas ocupadas ha menos de 10 (dez) meses;

IV - Areas onde, por forga de legislagiio especifica, niio sio permitidas construgdes,
salvo nos

casos em que laudos de orgdos competentes atestem condigdes técnicas para execugio
de obras que saneiem problemas decorrentes da ocupagio;

V - Bens de uso comum do povo localizado em areas destinadas a realizagdo de obras

ou a implantag@o de planos urbanisticos de interesse coletivo.

Artigo 66 - Competird aos orgdos competentes da Prefeitura Municipal, em
conjunto com a Comissdo de Uso e Ocupagdo do Solo e a elaboragiio de pardmetros e
critérios técnicos necessarios a intervengdo, assisténcia e execugdo de agdes efetivas no
sentido de minimizar-se as desigualdades sociais existentes em dmbito municipal, no

que se refere as edificagdes classificadas como integrantes das ZEIS.

§1° — Cabera também aos Orgios municipais citados neste artigo, a identificagdo das
Zonas Especiais de Interesse Social 1, 2 e 3 (ZEIS-1 ZEIS-2 e ZEIS-3) dentro das zonas

de ZEIS definidas por esta lei, para a aplicagdo dos projetos € planos especificos para
estas areas.

§2° — As 4reas localizadas em ZEIS, poderdo ser aplicadas os planos de Regularizagio

Fundiaria através da lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017.
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Artigo 67 - Esta lei entrard em yigor na data de sua publicacdo, revogadas as

disposigdes em contrério, em especial a lei n° 5.012 de 20 de dezembro de 2020.

S GABRIEL FONSECA

refeiito Municipal

Cruzeiro, 20 de dezembro de 2021.

Publicado no é&trio da Prefeitura Municip: eiro, conforme L.O.M., artigo 66.

Registre-se e arquive-se. Em 20 de dezembyxp d 1.
Didgenes Gfri $antiago

Secretario Municipal de Assuntos Juridicos
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ANEXO I

Categoria de Uso ZR Zim 2C1 zc2 [ zve ZEP zu Z0C 2wy | zie2 | zwes | zipa | zvar | zva2 | zva3 | zvaa | zvas | zva6 | zva7 | ZEIS | EW ZEVA
UNIFAMILIAR PE PE PE PE PE AC PR PR PR PR PR PR PR PE PR PR PE PE PE AC NAO PE
S GEMINADAS PE PR PE PE PE AC PR PR PR PR PR PR PR PE PR PR PE PE PE AC NAO PR
§ VILAS PE PR PE PE PE AC PR PR PR PR PR PR PR PE PR PR PE PE PE AC NAO RR
o MULTIFAMILIAR  |CONDOMINIOS PE PE PE PE PE AC PR PR PR PR PR PR PR PE PR PR PE PE PE AC SIM PE
s CONDOMINIOS DE LOTES PE PE PE PE PE AC PR PR PR PR PR PR PR PE PR PR PE PE PE AC SIM PE
PREDIO DE APTO PE PR PE PE PE AC PR PR PR PR PR PR PR PE PR PR PE PE PE AC SIM PR
VAREL. COT. PEQ. PORTE PE PE PE PE PE AC PR AC PR PR PR PR PE PE PE PE PE PE PE AC NAO 2E
MEDIO/GRANDE PORTE DT PR PE PE PE AC PR AC PR PR PR PR PE PE PE PE PE PE PE AC SIM PR
VARE) EVENT.  |PEQ. PORTE PE PE PE PE PE AC PR AC PR PR PR PR PE PE PE PE PE PE PE AC NAO PE
MEDIO/GRANDE PORTE DT PR PE PE PE Aaci| PR AC PR PR PR PR PE PE PE PE PE PE PE AC SIM PR
VAREJ. ESP. PEQ. PORTE PE PE PE PE PE AC PR AC PR PR PR PR PE PE PE PE PE PE PE AC NAO PE
MEDIO/GRANDE PORTE DT AC PE PE PE AC® PR AC PR PR PR PR PE PE PE PE PE PE PE AC SIM AC
CONSUMO LOCAL _|ALIM. PRIMARIA PE PE PE PE PE AC PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE AC NAO PE
ALIM. SECUNDARIA PE PE PE PE PE AC PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE AC NAO PE
ESPECIALIZADO PR PR PE PE PE AC PE PE PR PR PR PR PR PE PE PE PE PE PE AC SIM PR
COMPLEXOS COMERCIAIS PR PR PE PE PE ACH PE PE PE PE PR AC PR PE PE PE PE PE PE AC SIM PR
AMBULANTE PR PR PE PE PE AC PR PR AC AC AC AC PR PR PR PR PR PR PR AC NAO PR
" ATAC. DE BEBIDAS E ALIMENTOS PR PE PE PE PE AC PE PE PR PR PR PR PR PE PE PE PE PE PE AC SIM PE
8 ATACADISTA [PEQ. PORTE PR PR PE PE PE AC PE PE PE** PR PR PR PR PE PE PE PE PE PE AC SIM PR
s [MEDIO/GRANDE PORTE PR PR PE PE PE AC PE PE PE** PR PR PR PR PE PE PE PE PE PE AC SIM PR
u ATAC. PRODUTOS PERIGOSOS PR PR PR PR PR AC PE PR PR PR PR PR PR PE PE PE PE PR PR AC SIM PR
o ATAC. PRODUTOS AGROPECUARIOS PR PR PR PR PR AC PE PR PR PR PR PR PR PE PE PE PE PR PR AC SIM PR
9 ATAC. DE SUCATAS PR PR PR PR PR AC PE PR PR PR PR PR PR PR PE PE PR PR PR AC SIM PR
¢ ARMAZENAGEM E DEPOSITO PR PE PR PR PR AC PE PR PR PR PR PR PR PE PE PE PE PR PR AC SIM PE
8 GARAGENS E TRANSPORTADORAS PR PR PR PR PR AC PE PR PR PR PR PR PR PE PE PE PE PR PR AC SIM PR
ABASTECIMENTO DE VEfCULOS PR PE PE PE PE AC PE PR PR PR PR PR PE PE PE PE PE PE PE AC SIM PE
ESTACIONAMENTO PE PE PE PE PE AC PE PE PR PE PR PE PE PE PE PE PE PE PE AC NAO PE
OFICINAS ~ Tneol PR PR PE PE PE AC PE PR PR PR PR PR PE PE PE PE PE PE PE AC SIM PR
e il PR PR PE PE PE AC PE PR PR PR PR PR PE PE PE PE PE PE PE AC SIM PR
PROFISSIONAIS DOMICILIARES PE PE PE PE PE AC PR PE PR PR PR PR PR PE PR PE PE PE PE AC NAO PE
NEGOCIOS E ESCRITORIOS PE PR PE PE PE AC PE PR PR PR PR PR PR PE PR PE PE PE PE AC NAO PR
AUTONOMOS E LIBERAIS PE PE PE PE PE AC PE PR PR PR PR PR PR PE PR PE PE PE PE AC NAO PE
HOTEIS PE PE PE PE PE AC PE PE PE* PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE AC SIM PE
HOSPEDAGEM  |PENSOES/ALBERGUES/ETC PE PE PE PE PE AC PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE AC SIM PE
MOTEIS PR PE PR PR PR AC PR PR PR PR PR PR PE PE PE PE PR PR PR AC StM PE
OIVERSGES EM GERAL PR PE PE PE PE AC PR PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE AC NAO PE
NOTURNAS PR AC PE PE PE AC PR PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE | _PE PE AC SIM AC




ANEXO 11

Categoria de Uso 2R ZIM 2C1 2C2 Zvp 2€P 2u ¢ | zx | 7wz | zie3 2IP4 ZVA1 VA2 ZVA3_ | zvaa | zvas 2VA6 ZVAT ZEIS EIV 2EVA
ADMINISTRACAO E SERV. PUBLICO PE__ | PE PE PE PE AC PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE AC NAO PE
ASSISTENCIA SOCIAL PE__ | PE PE PE PE AC PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE AC NAO PE
CULTURA PE PE PE PE PE AC PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE AC NAO PE
LAZER PRACAS E BOSQUES PE | PE PE PE PE AC PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE AC NAD PE
o ESTADIOS/GINASIOS POLIESP. PR PE PE PE PE AC PE PE PE PR PR PE PR PE PE PE PE PE PE AC SIM PE
2 CRECHE/EDUC. INFANTIL PE PE PE PE PE AC PR PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE AC NAO PE
Z ENSINO 1° GRAU PE PE PE PE PE AC PR PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE AC NAO PE
s EDUCAGAO |ENSINO 2° GRAU PE PE PE PE PE AC PR PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE AC NAE PE
8 ENSINO SUPERIOR o1 PE PE PE PE AC PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE AC SIM PE
e NAO SERIADO PE PE PE PE PE AC PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE AC NAO PE
5 CLINICA 5/ INTERNACAO PE PE PE PE PE AC PR PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE AC NAO PE
o SAUDE HOSP./PRONTO SOCORRO PR PE PE PE PE AC PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE AC SIM PE
2 POSTO DE SAUDE PE PE PE PE PE AC PR PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE AC NAO PE
E DOENCA INFEC.-CONT. PR PR PR PR PR AC PR PR PR PR PR PR PR PR PE PR PR PR PR AC SIM AC
= CEMITERIO PR PR PR PR PR AC PR PR PR PR PR PR PR PR PE PR PR PR PR AC SIM DT
FUNERARIA-VELORIO PR PR PR PE PE AC PR PR PR PR PR PR PR PE PE PE PE PE PE AC SIM AC
MATADOURO PR PR PR PR PR AC PE PR PR PR PR PR PR PR PE PR PR PR PR AC SIM AC
PEQ. PORTE PE PE PE PE PE AC PR PR PR PR PR PR PR PE PE PR PE PE PE AC SIM PE
RELIGIOSOS MEDIO/GRANDE PORTE DT AC PE PE PE AC PR PR PR PR PR PR PR PE PE PR PE PE PE AC SIM AC
o PEQ. PORTE DT AC PE PE PE AC PE PE PR PR PR PR PR PE PE PR PE PE PE AC sIM AC
§ TIPOI-1  |MEDIO PORTE DT | AC PR PR PR AC PE PE PR PR PR PR PR PR PE PE PR PR PR AC siM AC
'g GRANDE PORTE DT | AC PR PR PR AC PE PE PR PR PR PR PR PR PE PE PR PR PR AC SIM AC
2 TIPO -2 oT [ AC PR PR PR AC PE PR PR PR PR PR PR PR PE PE PR PR PR AC SIM AC
TIPO{-3 oT_ | Ac PR PR PR AC PE PR PR PR PR PR PR PR PE PE PR PR PR AC SIM AC
RESIDENCIAL/COM./SER./ OU CONFECCOES DE PEQUENO PE_ | PR PE PE PE AC PR PR PR PR PR PR PR PE PR PR PE PE PE AC SIM PE
RESIDENCIAL/INDUSTRIAL PR PR PR PR PR AC PR PR PR PR PR PR PR PE PR PR PE PE PE AC SIM PE
INDUSTRIAL/COMERCIAL/SERVICOS PR __PR PR__[__PR PR AC PE PE PR _PR PR_ PR PR PE PE _PR PE PE PE AC SIM PE

Legenda/Observagdes

1- Hotel na ZIP1 - Permitido somente no terreno entre Rotunda e Fatec {Atual Campo de Futebol)

2- AC - Andlise de Comiss&o: A Comissdo de Uso e Ocupacdo do Solo deverd dar parecer sobre o empreendimento para sua aprovagcdo ou néo quanto ao uso do solo

3- Atacadistas ZIP1 - Permitido Somente no Antigo Prédio AGEF e terreno entre Rotunda e Fatec {Atual Campo de Futebol)

4- ZVA: Zonas de Vias de Acesso sempre ser8o condicionadas por avaliagdo de capacidade de fornecimento de infra-estrutura pelo SAAE

5- EIV: Necessidade de Apresentagdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga, independente do porte do empreendimento

6- DT Deliberagdo Técnica do corpo técnico da Prefeitura | I
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Categoria de Uso 2R “zim | zca 202 Zve ZEP L ZDC ZIP1 22 [ zie3_ | ziea ZVAlL ZVA2 ZVA3 VA4 ZVAS_ | ZvA6 VAT ZEIS ZEVA
Existentes 125 N/A 125 125 125 160 500 AC AC AC AC AC 20.000 1.000 1.000 1.000 125 125 125 125  N/A
Lote Minimo Novos 160 1000 125 160 160 160 50 AC AC AC AC AC 20.000 1.000 1.000 1.000 160 160 160 125 1000
Existentes 5 N/A 3 5 5 8 15 AC AC AC AC AC 100 20 20 20 5 s 5 5| - N/A
Testada Minima {m) __ |Novos 8 20 5 8 8 8 15 AC AC AC AC AC 100 20 20 20 8 8 8 s| 20
Uso Residencial 70,00% | 50,00% | 70,00% | 70,00% | 70,00% | 70,00% X AC AC AC AC AC X 50,00% X X 70,00% | 70,00% | 70,00% | 70,00% | 50,00%
T.0. Méxima (%) Outros 70,00% | 50,00% | 90,00% | 80,00% | 80,00% | 80,00% | 70,00% AC AC AC AC AC 50,00% | 50,00% | 50,00% | 50,00% | 70,00% | 70,00% | 70,00% | 70,00% | 50,00%
Uso Residencial 4,2 4 6 4,2 4,2 4,2 4,2 AC AC AC AC AC 2,1 2,1 2,1 2,1 4,2 4,2 4,2 14| . 4
C.A. Méximo Outros 4,2 0,55 6 4,2 4,2 4,2 4,2 AC AC AC AC AC 2,1 2,1 21 2,1 4,2 4,2 4,2 1,4[ 0,55
Uso Residencial N/A N/A 9 6,3 N/A N/A 6,3 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
C.A. OUTORGA ONEROSA [Outros N/A N/A 9 6,3 N/A N/A 6,3 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
Taxa de Permeabilidade (%) 10 15 10 10 10 10 15  AC AC AC AC AC 30 30 30 10 10 10 10 10/ 30
Altura Méxima EdificagSes (m) 580(mar) 10 15 24)590(mar) |590(mar) |590(mar) |590{mar) AC AC AC AC 15 24 15 15[590(mar) [590(mar} |590(mar) 6 10
Altura OUTURGA ONEROSA Edificages (m) N/A N/A 22,5 36|  N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A__IN/A
Recuo Frontal Min. - Térreo +1° e 2° Pav. 0 N/A o 0 0 o0f*3 *3 AC AC AC AC **25 **25 *+35 **25 *3 of*3 0,0 N/A
Existentes (m) Acima do 1° e 2° Pav 2 N/A 2 2 2|*3 *3 *3 AC AC AC AC **25 **25 **25 **25 *3 *3 *3 ol N/A
Recuo Frontal Min. - Novos Térreo + 1° e 2° Pav. 2 7,5 2 2 2(*3 *3 *3 AC AC AC AC **25 **25 **25 **25 *3 *3 *3 0 7.5
(m) Acima do 1° e 2° Pav 2 7,5 2 2 2|*3 *3 *3 AC AC AC AC **25 **25 *+25 **25 *3 *3 *3 of 75
Térreo + 1° Pav. 0 5 0 0 0 0 [ 0[AC AC AC AC 0 0 0 0 0 0 0 0 5
A 2° Pav. 2 5 2 2 2 2 2 2[AC AC AC AC 2 2 2 2 2 2 2 0 5
Recuo Fundo Mfnimo
. 3° e 4° Pav. 2,5 N/A 2,5 2,5 2,5 2,5 2,5 2,5|AC AC AC AC 2,5 2,5 2,5 2,5 2,5 2,5 2,5 of nN/aA
{Existentes e Novos)
5°e6° 3 N/A 3 3 3 3 3 31aC AC AC AC 3 3 3 3 3 3 3 ol N/A
7° Pav. 3,5 N/A 3,5 3,5 3,5 3,5 3,5 3,5|AC AC AC AC 3,5 3,5 3,5 3,5 3,5 3,5 3,5 o] N/A
) . Térreo +1° e 2° Pav. s N/A 0 0 0 ) 0 0[AC AC AC AC 0 0 0 0 0 0 0 O] N/A
Recuo Unitaleral Min.
Existentes 3° Pav. 1,5 N/A 1,5 1,5 1,5 15 1,5 1,5[AC AC AC AC 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 o] N/A
Acima do 3° Pav. VER RECUO BILATERAL AC AC AC AC VER RECUO BILATERAL
Térreo + 1° Pav. o | 2 ] o] o] o] o] o] olac AC AC AC o] o] o] o] o] o] of 2
Recuo Unilates Min. Novos 2° e 3° Pav. 15 | 2 | 1,5 1,5 1,5] 1,5} 1,5 1,5]Ac AC AC AC 1,5] 15| 1,5 1,5] 1,5] 1,5] 15 o 2
Acima do 3° Pav. VER RECUO BILATERAL AC AC AC AC VER RECUO BILATERAL
Recuo Bilateral Min. 4° e 5° Pav. 2,5 N/A 2,5 2,5 2,5 2,5 2,5 2,5]Ac AC AC AC 2,5 2,5 2,5 2,5 2,5 2,5 2,5 of n/A
{Existentes/Novos) Acima do 5° Pav. 3,5 N/A 3,5 3,5 3,5 3,5 3,5 3,5|AC AC AC AC 3,5 3,5 3,5 3,5 3,5 3,5 3,5 0 N/A
OUC (Operagio Urbana Consorciada) SIM N/A sIM sIM SIM SIM SiM SIM siM SIM SIM siM siM SIM SIM siM siM sim siM SiM N/A
Qutorga Onerosa NAO SIM SiM siM__|NAO NAO Sim SiM NAO NAO NAO NAO NAC NAO NAO NAO NAO NAQ NAO NAO SIM
Preempgio NAO N/A  INAO NAO NAO NAQ NAO NAO Sim SiM SIM SIM NAO NAO NAO NAO NAO NAO NAO NAO N/A
PEUC . NAO N/A_|SIM SIM NAO NAO NAO NAO NAO NAO NAO NAO NAO NAO NAO NAC SiM NAO NAO NAO N/A
PPA - Perimetro de Protecio a aerédromos SIM*** N/A _|NAC NAO SIM***  [SIM***  |SIM***  IsiM***  |NAO NAO NAO NAO SIM***  [SIM***  [sIM***  [SIM***  [SIM*** [SIM*** |sim*** |NAO N/A
LEGENDA/OBSERVACAO

1- AC {Anélise de Comiss3o) = Os parametros serdo decididos caso a caso pela comiss3o de Uso e Ocupagdo do Solo por meiode votagio

2- N/A: Ndo se Aplica

3- Construgdes de Caixa d'dgua, platibanda, antenas de telefonia e tv acabo ndo entram na considera¢do de Altura Miéxima Permitida em Edificagdes

4- {mar} = Nivel méximo em que uma edificagio pode chegar comparada com o nivel do mar. Este valor ¢ medido no terreno em que a construco se situa

5- {*) livres de quaisquer construg8es (Proibido inclusive muros, cercas e muros divisérios do terreno. Obs: Para os recuos frontais sem

6- (**) Recuo (**) 25m: Considera-se 15m a partir de rolamento, livre de qualquer construgdo (Proibido inclusive muros, cercas e marcos divisérios do terreno) + 10m nio edificaveis {permite-se apenas muros e cercas, € marcos divisérios)

7- {***) Propriedade sujeitas  restrigSes especiais quanto a altura das construgBes, caso sejam vizinhas de aerédromos ou instalagBes de auxilio & navegagdo aérea (Lei n2 7.565 de 19 de Dezembro de 1986)

8- ZPN (Zona de Proteg3o Natural) ; Fica estabelecido faixa de protegdo ambiental no minimo de 15m para todo os rios e cérregos do municipio. Para o rio Paraiba a faixa de protegdo minima é de 100metros. Devem ser atendidas tambem as legislagdes ambiental federal, estadual ou municipal
eventualmente existentes quanto a faixas ambiental de Rios e Cérregos, em especial o Cédigo Florestal Brasileiro.

9- Lotes Novos: é todo loteamento aprovado apés a data de publicagdo da Lei 4.855 de 2019. Lotes Existentes; Sdo loteamentos aprovados anteriormente a data de publicacio desta lei {permanece como existente o lote que sofre desmembramento apds a data mencionada em lotes existentes.

10- Térreo+2 pav= Somatdria dos 3 primeiros pavimentos da edificagdo, exceto o subsol

11- O subsolo construfdo nos fotes sempre obedecers a Taxa de Ocupagdo da Zona em que se situa afim de ndo prejudicar a permeabilidade do solo.

12- Hotels pequeno porte de 02 e 3 estrelas, em conformidade com a portaria MT 100/2011

13- Hoteis médio porte de 04 estrelas, em conformidade com a portaria MT 100/2¢11

14- Hoteis grande porte de 05 estrelas, em conformidade com a portaria MT 100/2011

15- Deliberagéo Técnica: representantes em nivel superior da Prefeitura municipafsob o contrato de efetivo (concursado) para analisar atividades de caracter especial e apds emitir parecer técnico sobre o pedido;
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ANEXO IV

DEFINICAO DE CATEGORIAS DE
USO

USO: RESIDENCIAL

UNIFAMILIAR: Uma habitagdo por lote.

MULTIFAMILIAR: Mais de uma habitagdo por lote, divididos em:

Geminadas: duas habitagdes no mesmo lote, conjuntas, porém, independentes.
Yilas: Agrupamento horizontal de forma continua.

Condominios: condominios edilicios, horizontais ou verticais, suas unidades

sdo autOnomas, constituidas por apartamentos, casas térreas ou assobradadas.
Condominios de Lotes: uma das espécies de condominio edilicio, tem como
principal elemento diferenciador, o fato das suas unidades auténomas serem
constituidas por lotes, ao invés de apartamentos, casas térreas ou assobradas.
Prédio_de apartamentos: disposi¢cdo verticalizada em um ou mais blocos de

apartamentos num mesmo lote.

USO: COMERCIO E SERVICOS

VAREJISTA COTIDIANO: Comércio local compreendendo os tipos seguintes de
estabelecimentos: agougue, padaria, avicola, mercearia, peixaria, bares sortidos,
armazéns, farmacias, drogarias, laticinios e frios, quitanda, mercadinho, subdividido
quanto ao porte em pequeno porte: com area construida até 250 m2; médio e grande

porte: com area construida superior a 250 m2.
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VAREJISTA EVENTUAL: comércio diversificado compreendendo os tipos
seguintes de estabelecimentos: artigos de vestuario, artigos de couro, calgados, bazar,
artigos esportivos, roupa de cama, mesa ¢ banho, tecidos, perfumes e cosméticos,
bijuterias, boutique, 1ds e linhas, artigos para corte ¢ costura, brinquedos, ética €
fotografia, casa lotérica, tabacaria, discos ¢ fitas, artesanato e folclore, revistas e
jornais, floricultura, papelaria e similares, subdivididos quanto ao porte: pequeno
porte: com drea construida: até 250 m2; médio e grande porte: com area construida

acima de 250 m2.

VAREJISTA ESPORADICO: Comércio diversificado compreendendo os tipos
seguintes de estabelecimentos: livraria, antiguidades, artigos religiosos, artigos de
borracha, plastico, metal, roupas profissionais, bicicletas, balancas, aquecedores,
alimentos para animais, caga € pescas, armas € munigdes, cortinas ¢ tapetes, estofados e
colchdes eletrodomésticos, médicos e dentarios, musicais, artigos de jardinagem, lojas
de méveis, toldos, lustres, luminarias, espelhos, vidros, cristais, tintas e vernizes,
material e limpeza, equipamentos de som, joalharia, relojoaria, material de desenho e
pintura, artigos importados, subdivididos quanto ao porte em: pequeno porte: com area

construida em até 250 m2; médio e grande porte: area construida acima de 250 m2.

CONSUMO LOCAL: atividades comerciais com consuma¢do de alimentos no
proprio local do estabelecimento como caracteristica basica subdividida quanto ao
tipo de refeicio em: alimentagdio primaria: restaurantes, churrascarias, pizzarias €
similares. alimentacdo secundaria: bares, lanchonetes, pastelarias, casas de sucos,

confeitarias, aperitivos e beliscos, bombonieres, sorveterias, docerias e similares.

ESPECIALIZADO: concessiondrias de automoveis e motos, pegas para caminhdes,e
Onibus, implementos agricolas, maquinas e equipamentos para agricultura e indiis

2

pneus, resinas € gomas, equipamentos pesados, madeira aparelhada, fios e téxteis.
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COMPLEXOS COMERCIAIS: lojas de departamentos, galerias comerciais,

complexos comerciais diversificados ou especializados.

AMBULANTE.: atividade comercial ¢ de servigo desenvolvido em logradouro
publico ou privado, formal ou informal, com ou sem estabelecimento fisicamente
estabelecido, enderego claro ou limites concretos, tais como: feiras livres, barracas de
lanches, camelds, ambulantes, bancas de jornais e revistas, pipoqueiros, trailers de

lanches e similares.

ATACADISTAS DE BEBIDAS E ALIMENTOS: estabelecimentos do comércio

no atacado de géneros alimenticios e de bebidas.
ATACADISTAS DE MERCADORIAS E DE MATERIAIS:

De pequeno porte :Estabelecimentos de comércio atacadista em geral, de pequeno
porte, englobando as atividades do comércio varejista cotidiano e eventual, o comércio
de materiais em geral, de constru¢io como: artefatos de cerdmica, barro cozido,
cimento, concreto, madeira, plasticos, pedras, pisos e revestimentos, com area

construida até 500,00 m2 e/ou terreno até 1000 m2.

De médio e grande porte: Estabelecimentos de comércio atacadista englobando as

atividades das categorias do comércio varejista esporadico e especializado, e os
estabelecimentos de comércio atacadista em geral com area construida acima de
500,00m2 e/ou terreno acima de 1000 m2.

ATACADISTA DE MATERIAIS PERIGOSOS: estabelecimentos de comércio

atacadista de produtos tais como: armazenagens de combustiveis em geral, alcool,

estabelecimento destinado a venda de gas engarrafado, inseticidas, produtos quimicos

resinas e gomas.
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ATACADISTA DE PRODUTOS AGROPECUARIOS; estabelecimentos de
comércio atacadista de produtos agropecuarios, tais como: fibras vegetais, carvao, e
outros extrativos,

bovinos e suinos, equinos, papel e derivados, produtos e residuos

de origem animal, sementes, grios e frutos.

ATACADISTA DE SUCATAS: comércio atacadista de materiais reciclados ou a
serem distribuidos para tal finalidade, ferro velho € comércio de sucatas em geral, tais
como: de borra de fundig8o, ferros, latas, vidros, metais, estopa, moveis de madeira,
madeiras em geral, de veiculos, de pecas, desmanche de automoéveis, de papel e

similares, plasticos.

ARMAZENAGEM E DEPOSITO: Todo armazenamento, estocagem e depdsito para
guarda, protegdo e distribuicio de mercadorias incluindo armazéns de estocagem em
geral, entreposto de mercadorias, terminais atacadistas, armazéns de frios e frigorificos,
silos, deposito de materiais e equipamentos de empresas construtoras ¢ todo o comércio

atacadista que tenha a guarda e protegdo de mercadorias como caracteristicas basicas.

GARAGENS E TRANSPORTADORAS: Estabelecimentos prestadores de servigos
de atividades de transportes, tais como: garagens para empresas em geral, empresas de
mudanga, garagens de frota de

caminhdes, de Onibus, de tratores € maquinas, disk-entulho, transportadoras de
mercadorias em geral e todo estabelecimento que implique na relagdo direta do local de

atividade com o estacionamento de veiculos pesados.
ABASTECIMENTO DE VEICULOS: Postos de servigos de abastecimento de

veiculos em geral, com ou sem lavagem e lubrificagdo, lavadoras de automoveis e

similares (Lava-jato).
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ESTACIONAMENTO: Publicos ou privados de automoéveis de passeio ao

nivel da rua com ou sem cobertura, inclusive locadoras de veiculos.

OFICINAS: Servicos de oficina em geral € de conservagio,

manutengdio, limpeza, reparo ¢ recondicionamento de veiculos

automotores, classificadas como:

Tipo_I: Pintura de faixas, placas e cartazes, comércio de autopecas, acessorios e
equipamentos para veiculos leves (acessorios, balanceamento, alinhamento,
amortecedores, molas, escapamentos, eletricidade, fardis, fechaduras, bateria vidros e

vendas de pneus) com drea construida de até 250,00m2 e/ou terreno até 500,00m?2.

Tipo II: Atividades enquadradas como Tipo I que tenham area construida superior a
250,00m2 e/ou terreno de 500,00m2, e as demais atividades: grafica, clicherias,
tipografias, artefatos de metal, equipamento hidraulico, funilaria € pintura, mecanica

de reparo de veiculos e borracharia.

PROFISSIONAIS DOMICILIARES: servigos exercidos por profissionais a
domicilios ou em geral estabelecido, tais como: alfaiate e costureira, eletricista,
chaveiro, encanador, cabeleireira, sapateiro, consertos de aparelhos eletrodomésticos,
portateis, televisores, videos, artigos de couro, bicicletario, copiadora, plastificacdo e
similares, manicure, banho € tosa para cdes e gatos, tapecaria, lavanderia e consertos

de aparelhos eletroeletronicos.

NEGOCIOS E ESCRITORIOS: servigos comerciais de negocios e escritorios
exercidos por firmas constituidas, tais como: agéncias bancarias, cadernetas de
poupanga, administragio de bens e negocios, consorcios, corretora, incorporadoras,
despachantes, cartorios, escritérios de servigo em geral, agéncias, consultorios

imobiliarias e seguranga patrimonial.
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AUTONOMOS E LIBERALIS: servigos exercidos por profissionais autdonomos ¢
liberais sem empregados ou subcontratados, sem venda ou prestacio de servigos
habitual no local de trabatho, englobando a categoria profissionais/domiciliares quando
assim for, tais como: médicos, arquitetos, engenheiros, advogados, historiadores,
psicologos, pesquisadores, artistas, técnico em contabilidade, terapeutas, podologo

(calista/pedicuro) e desenhista.

HOSPEDAGEM: servigos comerciais de hospedagem subdivididos em:

Hotéis: Edificio equipado e projetado para abrigar pessoas de forma temporaria. Os
seus servigos basicos incluem uma cama, um armario ¢ banho. Qutras prestagdes
usuais sdo: televisdo e frigobar, além de outras instalagdes que podem ser de uso
comum para todos os hospedes (como o hall, uma piscina, um ginasio ou um
restaurante).

Pensdes, albergues e similares: Pensdo: Local para se passar uma estadia por um

valor acessivel, com acomodagdes com um minimo de conforto, em geral o banheiro ¢
comunitario.

Albergue: Local onde se pode pernoitar, sdo locais semelhantes a pensdes so que para
uso noturno, em geral criado por Ongs, ¢ pelos governos para atender moradores que
carecem de local para dormir.

Motéis: hospedagem de alta rotatividade, ndo necessitando de diaria. Tem relativa
infraestrutura como estacionamento para carros.

DIVERSOES: servigos comerciais de diversdo, subdivididos em:

Geral: estabelecimentos recreacionais e de lazer que implicam na fixagio de horarios
para abertura e fechamento, tais como: boliches, pebolins, parque de diversdes, circos,
bares com mesas de jogos e similares e saldo de festas.

Noturnas: estabelecimentos de diversdo e recreagdo, basicamente noturnos € que n o
implicam na determinagiio de horarios para abertura e fechamentos, tais comgq:
discotecas, boates, casa de jogos, American bar, drinks, casas de musicas, saldo de

bailes, bingos e diversdes eletronicas e outros.
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USOS INSTITUCIONAIS PUBLICO OU PRIVADO

ADMINISTRACAO E SERVICO PUBLICO - administragio e servigos Pablicos
Municipais, Estaduais e Federais, tais como: agéncias de correios ¢ telégrafos, agéncia
telefonica, agéncia de previdéncia social, delegacia de policia, de ensino, juntas,

juizados e varas.

ASSISTENCIA SOCIAL: estabelecimentos destinados a assisténcia social, tais

como: entidades filantropicas e entidades de assisténcia ao idoso e a crianga.

CULTURA: estabelecimentos destinados a atividade sécio- cultural- educacional, tais
como: associagles de classe, profissionais, sindicatos, entidades e institutos culturais,
de pesquisa, clubes € servigos, bibliotecas, galerias de arte, museus, auditorios, clubes
associativos, recreativos e esportivos, espagos € edificagdes destinados a exposigdes,

cinemas, teatros, escolas de samba, radio, publicidade, propaganda, televisdo e outros.

LAZER: edificagdes e espagos abertos destinados ao lazer e recreagdo, que devido
as caracteristicas diferenciadas fica subdividido em:

pracas e parques - locais para recreagfo passiva € ativa, tais como: areas arborizadas,

parque infantis, quadras poliesportivas, campos e pistas de esportes de uso comum.

estadios e gindsios poliesportivos - publicos ou privados, cobertos ou descobertos, de

grandes dimensdes e capacidade de publico elevada.

EDUCACAO: estabelecimentos destinados a educagiio, subdivididos em:

-Creche E Educacio Infantil: A educagfo infantil € a primeira etapa da educagdo
basica. E a tnica que esta vinculada a uma idade prépria: atende criangas de zero a trés

anos na creche e de quatro € cinco anos na pré-escola.

-Ensino De 1°grau Ensino Fundamental
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-Ensino De 2° Grau: Ensino Médio

-Ensino_Superior: educagdo realizada em universidades, faculdades, institutos

politécnicos, escolas superiores ou outras instituigdes que conferem graus académicos
ou diplomas profissionais

-Nao-Seriado: toda atividade educacional institucional e prestadora de servigos
publico ou privado, tais como: ensino técnico, profissional, cursos preparatorios,
academias de ginastica, esportes, danga, escolas de arte, de musica, natag@o,
datilografia, linguas, autoescola e informatica.

SAUDE: estabelecimentos destinados a saude, publicos ou privados, subdivididos em:

-Sem Internac@io Clinica: estabelecimentos tais como: clinicas médicas ¢ dentarias,
banco de sangue, laboratorios de analises clinicas, raio-X, tomografia, servigos de

banho, servigos de duchas e massagens e academias de hidroginasticas.

-Hospitais E Pronto Socorros: estabelecimentos destinados a satide, com internagdo
clinica, tais como: hospitais em geral, casas de saude, centro de satide e maternidade.

-Postos De Saiide - estabelecimentos de salide de atendimento local de emergéncia,

tais como: ambulatérios e postos de satude.

-Doencas Infectocontagiosas - estabelecimentos destinados & saude para tratamento

de doengas infectocontagiosas.
CEMITERIOS: local apropriado onde sdo sepultados os caddveres humanos

FUNERARIA/VELORIO: comércio e servigo de artigos funerarios e cerimonia

fiinebre em que o caixdo do falecido é posto em exposigéo, respectivamente.

RELIGIOSOS - estabelecimentos ao culto religioso, subdivididos quanto ao portd em:-
Pequeno Porte: com area construida até 250,00m2

-Médio e Grande Porte: com area construida superior a 250,00m2
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USO INDUSTRIAL

DO TIPO I - 1 - Inddstrias virtualmente sem risco ambiental, cujo processo

produtivo seja complementar das atividades do meio urbano, que se situe e com ela se
compatibilize, independentemente de uso de métodos especiais de controle da
poluigdo, ndo ocasionando em qualquer caso inconvenientes a saude, ao bem-estar € a
segurangca da populagio vizinha, nfo podendo em seu processamento possuir
tratamento galvotécnico, pintura por aspersio em larga escala ou processo de
fundig@o de metais ferrosos ou ndo ferrosos, subdividido quanto ao porte em:

Pequeno Porte - com area construida até 700,00m2 e/ou terreno até 1.000,00m2.

Médio Porte - com area construida até 1500,00m?2 e/ou terreno até 3000,00m2.

De Grande Porte - com area construida superior a 1500,00m2 e/ou terreno acima de
3000,00m2.

Sdo exemplos de industrias do tipo - I-1, as que se seguem:

Aparelhamento de pedras para construgdes e execugdo de trabalhos em marmore,
ardosia, granitos e outras pedras. Fabricagdo de pecas, ornatos e estruturas de cimento e
gesso. Fabricagdo e elaboragdo de outros produtos e minerais ndo metdlicos ndo
especificados ou nio classificados. Metalurgia dos metais ndo preciosos. Fabricagdo de
estruturas metalicas. Fabrica¢do de artefatos trefilados de ferro e ago € de metais ndo
ferrosos inclusive moéveis. Estamparia, funilaria e latoaria. Serralheria, fabricagdo de
tanques, reservatorios € outros recipientes metalicos e de artigos de caldeireiro.
Fabricagéio de artigos de cutelaria, armas, ferramentas manuais e fabricagdio de artigos
de metal para escritorio, uso pessoal € doméstico - Exclusive ferramentas para
maquinas. Fabricagio de outros artigos de metal ndo especificados ou ndo classificados.
Fabricagdo de maquinas motrizes ndo elétricas ¢ de equipamentos de transmissdo para
fins industriais, inclusive pegas e acessorios. Fabricagdo de madaquinas, aparelhos e
equipamentos industriais para instalagées hidraulicas, térmicas de ventilagdo e
refrigeragéio, equipados ou nfo com motores elétricos inclusive pecas e acessorios.
Fabricagdo de maquinas, ferramentas, maquinas operatrizes e aparelhos industriais

acoplados ou ndo a motores elétricos. Fabricagdo de pegas, acessorios, utensilios e
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ferramentas para maquinas industriais. Fabricacdo de maquinas, aparelhos e materiais
para agricultura, avicultura, cunicultura, apicultura, criagdo de outros pequenos animais
e obtengdo de produtos de origem animal para beneficiamento ou preparagdo de
produtos agricolas, inclusive pegas e acessorios. Fabricagdo de maquinas, aparelhos €
equipamentos para instalagdes industriais e comerciais, inclusive elevadores, fabricagéo
de maquinas, aparelhos e equipamentos para o exercicio de artes e oficios. Fabricago
de maquinas, aparelhos e utensilios, elétricos ou nfo, para escritdrio- exclusive
eletronicos. Fabricagdo de maquinas e aparelhos para uso doméstico equipados ou néo
com motor elétrico - maquinas de costura, refrigeradoras, conservadoras ¢ semelhantes,
maquinas de lavar e secar roupa. Fabricagdo de cronémetros e reldgios, elétricos ou néo,
inclusive a fabricagdo de pecas. Fabricagdo ¢ montagem de tratores € maquinas e
aparelhos de terraplenagem, inclusive fabricagdo de pegas e acessorios. Reparagdo ou
manuteng@o de maquinas, aparelhos e equipamentos industriais, agricolas ¢ de maquinas
de terraplenagem. Fabricagfio de outras maquinas, aparelhos ou equipamentos ndo
especificados ou classificados. Fabricagdo de maquinas ¢ aparelhos para producdo e
distribuigdo de energia elétrica. fabricagdo de material elétrico Fabricagdo de aparelhos
elétricos para uso doméstico € pessoal, pegas e acessoOrios- exclusive os constantes
Fabricagdo de aparelhos e utensilios elétricos para fins industriais e comerciais,
inclusive pegas e acessorios. Fabricagdo de aparelhos elétricos para fins terap€uticos,
eletroquimicos e outros usos técnicos - inclusive pegas e acessorios. Fabricagdo de
material eletronico, exclusive os destinados a aparelhos e equipamentos de comunicagéo
Fabricagdo de matérias de comunicagdo - inclusive pegas e acessérios. Reparagio e
manutencdo de maquinas e aparelhos elétricos eletrénicos e de comunicag¢des para fins
industriais. Construg@o de embarcagdes e fabricagdo de caldeiras, maquinas, turbinas e
motores maritimos. Reparagdo de embarcacdes € de motores maritimos de qualquer
tipo. Fabricagdo de veiculos automotores, rodoviarios € de unidades motrizes.
Fabricacdo de pegas e acessorios para veiculos - recondicionamento ou recuperagio de
motores para veiculos automotores rodoviarios. Fabricagdo de carrocerias para veicul |
automotores - exclusive chassi. Fabricagio de bicicletas e triciclos, motorizados ou nfo,

e motociclos — inclusive pegas e acessorios. Construgdo ¢ montagem de aeronaves -
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inclusive a fabricagdo de pecas e acessorios. Reparagdo de aeronaves, de turbinas e de
motores de aviagdo. Fabricagdo de outros veiculos - inclusive pegas e acessorios.
Fabricagdo de estofados e capas para veiculos. Fabricagdo de estruturas de madeira ¢
artigos de carpintaria. Fabricagdo de artigos de tanoaria ¢ de madeira arqueada.
Fabricagdo de artigos diversos de madeira Fabricagdo de artefatos de bambu, vime,
junco ou palha trancada Fabricacdio de artigo de cortiga. Fabricagdo de moveis de
madeira, vime e junco. Fabricagdo de moveis de metal ou com predomindncia de metal
revestidos ou ndo com laminas plasticas inclusive estofados. Fabricacdo de artigos de
colchoaria. Fabricagdo de acabamento de moveis ¢ artigos de mobilidrio ndo
especificados ou ndo classificados - exclusive de material plastico. Fabricagdo de papel,
papeldo, cartolina e cartdo. Fabricagdo de artefatos de papel, ndo associada a produgéo
de papel. Fabricagdo de artefatos de papeldo, cartolina e cartdo, impressos ou ndo,
simples ou plastificados, ndo associada a produgdo de papeldo, cartolina e cartdo.
Fabricagéo de artigos diversos de fibra prensada ou isolante inclusive pegas € acessorios
para maquinas e veiculos. Fabricacdo de artefatos de espuma de borracha - inclusive
latex e exclusive artigos de colchoaria. Fabricagdo de malas, valises e outros artigos
para viagem. Fabricagdo de outros artefatos de couro e peles - produggo de elementos
quimicos ¢ produtos quimicos inorganicos ¢ organicos. Fabricagdo de produtos
farmacéuticos e veterinarios. Fabricagdo de produtos de perfumana. Fabricagdo de
sabdes, detergentes e glicerina. Fabricagdo de velas. Fabricagdo de laminados plasticos.
Fabricagdo de artigos de material plastico para uso industrial Fabricagdo de artigos de
material plastico para uso doméstico e pessoal Fabricagio de moveis moldados de
material plastico. Fabricagdo de artigos de material plastico para embalagem e
acondicionamento, impressos ou ndo. Fabricagio de manilhas, canos, tubos € conexdes
de matenal plastico para todos os fins. Beneficiamento de fibras téxteis vegetais e
artificiais e sintéticas e de materiais téxteis de origem animal, fabricacdo de estopa, de
material para estofos e recuperagio de residuos téxteis. Malharia e fabricagdo de tecidos
elasticos. Fabricagdo de artigos de apassamanaria, fitas, filos, rendas e bordados.
Fabricagdo de tecidos especiais - feltros, tecidos de crina, tecidos felpudos,

impermeaveis e de acabamento especial. Fabricagio de outros artefatos téxteis
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produzidos nas fiagdes e tecelagem, ndo especificados ou ndo classificados. Confecgdo
de roupas e agasalhos e calgados. Fabricagdo de acessoérios de vestuario - guarda-
chuvas, lengos, gravatas, cintos, bolsas etc. Fabricagdo de balas, caramelos, pastilhas,
"drops", bombons e chocolates, etc. Fabricagdo de produtos de padaria, confeitaria ¢
pastelaria. Fabricag@o de massa alimenticias e biscoitos. Fabricagdo de sorvetes, bolos e
tortas geladas - inclusive cobertura. Fabricagdo de gelo usando freom como
refrigerantes. Fabricagdo de outros produtos alimentares, nd3o especificados ou
classificados, engarrafamento e gaseificagio de aguas minerais. Impresséo, edigdo e
impressdo de jornais, outros periodicos, livros € manuais, impressdo de material escolar,
material para usos industriais e comerciais, para propaganda € outros fins - inclusive
litografado, execugdo de outros servigos graficos, ndo especificados ou classificados.
Fabricac@o de instrumentos, utensilios e aparelhos, inclusive de medida, nfo elétricos
para uso técnicos e profissionais. Fabricagio de membros artificiais ¢ aparelhos para
corre¢do de defeitos fisicos - inclusive cadeiras de roda. Fabricagfio de material para
usos em medicina, cirurgia ¢ odontologia. Fabricagdio de aparelhos fotograficos e
cinematograficos. Fabricagdo de material fotografico. Fabricagdo de instrumentos ¢ de
material otico. Lapidacdo de pedras preciosas € semipreciosas. Fabricagdo de artigos de
joalheria e ourivesaria. Fabrica¢do de artigos de bijuteria. Fabricagdo de instrumentos
musicais - inclusive elétricos. Reprodugdo de discos para fonografos. Reprodugio de
fitas magnéticas gravadas. Fabricagdo de escovas, brochas, pincéis, vassouras,
espanadores e semelhantes. Revelagfio, copiagem, corte, montagem, gravagdo,
dublagem, sonorizagdo e outros trabalhos concernentes a produgdo de pelicula
cinematografica. Fabricagdo de brinquedos. Fabricagdo de artigos de caca e pesca,
esporte ¢ jogos recreativos Fabricagdo de outros artigos, ndo especificados ou ndo

classificados.

As atividades industriais estdo sujeitas as restricGes, dependendo dos processos

tecnolodgicos utilizados, caso firam os termos explicitados neste artigo.
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DO _TIPO 1I-2 - Industrias de risco ambiental leve, cujos processos submetidos e

métodos adequados de controle e tratamento de afluente ndo causem incdmodos
sensiveis as demais atividades urbanas ¢ nem perturbem o repouso noturno das
populacdes, possuindo baixo € médio potencial poluidor da 4gua e do ar. Entre outras,
sdo industrias do tipo I-2: Fabricagdo de material cerdmico. Fabricagfio ¢ elaboracdo
de vidro e cristal. - produgio de laminados de aco - inclusive de ferro-ligas. Producéo
de canos e tubos de ferro e ago. Produgdo de forjado de ago. Produgdo de arames de
aco. Producdo de relaminados de ago. Produgo de laminados de metais e de ligas de
metais ndo ferrosos Producdo de canos e tubos de metais e de ligas de metais nédo
ferrosos. Produgdo de fios ¢ arames de metais ¢ de ligas de metais ndo ferrosos
Produgio de relaminados de metais e de ligas de metais ndo ferrosos. Produgdo de
soldas e anodos, metalurgia do po, inclusive moldadas, témpera e cementagio de ago,
recozimento de arames e servicos de galvotécnica. Fabricagdo de lampadas.
Construgdo e montagem de veiculos ferrovidrios. Reparagdo de veiculos ferroviarios,
desdobramento de madeira. Fabricagdo de chapas ¢ placas aglomerada ou prensada e
de madeira compensada, revestida ou nio com material plastico. Fabricagdo de
pneumaticos e cdmara-de-ar ¢ de material para recondicionamento de pneumaticos,
recondicionamento de pneumaticos. Fabricagdo de laminados e fios de borracha,
torrefagdo € moagem de café. Fabricagdo de vinagre. Fabricacdo de fermentos e

leveduras.

DO TIPO I-3 - Indastrias de risco ambiental moderado, de baixo grau de

periculosidade em relagdo ao meio ambiente, produzindo efeitos minimizaveis pela
aplicagdo de métodos adequados de controle e tratamento de afluentes, grau médio de
nocividade em razdo de odores e material particulado e elevado grau de
incompatibilidade em razdo do grande porte, do qual resultam intensa movimentagdo

de pessoal e de trafego.
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USO MISTO

RESIDENCIAL/COMERCIAL/SERVICOS/E OU CONFECCOES DE
PEQUENO PORTE:

atividade mista exercida em um mesmo terreno ou edificio, compatibilizando-se o uso

residencial com o uso comercial e de servigos.

-RESIDENCIAL/INDUSTRIAL: compatibilizagdo em um mesmo terreno

ou edificio dos usos residencial e industrial.

-INDUSTRIAL/COMERCIAL OU SERVICOS: compatibilizagdo em um mesmo

terreno ou edifico dos usos industrial € comercial ou servigo.

Observacao: Os Usos especificos (Residencial, Comercial, Servigos, Confecgdes,
Industrial, etc.), caracterizados como Uso Misto ainda devem respeitar, € ficam sujeitos
a restri¢Oes, de cada especificidade propria, de acordo com as caracteristicas citadas

neste Anexo.
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ANEXOV

DELIMITACAO DAS ZONAS URBANAS DO MUNICIPIO DE

CRUZEIRO" ZONA COMERCIAL1-ZC1

Inicia a descri¢do deste perimetro no Viaduto do Trabalhador situado na Rua Doutor
Othon Barcelos , segue pelo eixo desta até a Avenida Nesralla Rubez, deflete a direita
e segue a citada Avenida até o eixo da Rua Afonso Pena, deflete a esquerda e segue
até¢ a Rua Coronel Jos¢é de Castro, deflete a direita € segue por esta at¢ a Rua Joao
Novaes, deflete a esquerda segue pela Rua Jodo Novaes, até¢ a Rua Capitdio Avelino
Bastos, deflete a direita e segue por esta até a Rua Carlos Varela, deflete a esquerda e
segue por esta at¢ a Rua Dom Bosco, deflete a direita € segue por esta até a Rua
Capitio Neco, deflete a direita e desce até a Rua Doutor Celestino, deflete a esquerda
e segue até o eixo da Avenida Jodo Silvana de Mesquita, deflete a direita ¢ desce até
encontrar a ZIP2 deflete a direita ¢ segue confrontando com a Rede Ferroviana
Federal, cruza a Travessa Cezar Federici até o ponto o ponto 2, desse deflete a direita
e segue até encontrar a Rua Eng. Antonio Penido, dai deflete a esquerda por esta até

encontrar o ponto de inicio desta descri¢do perfazendo uma area de 45,51 ha.
ZONA COMERCIAL 2-7ZC2

1° PERIMETRO

Inicia a descrigdo deste perimetro no inicio da Avenida Rotary cruzamento com a Rua
Doutor Othon Barcelos, dai segue pelo centro da Avenida Rotary até o inicio da Rua
Independéncia ,deflete a direita e segue pelo eixo da Rua Independéncia até a Rua
Doutor Celestino, dai faz uma pequena deflexo a esquerda e segue ainda pela Rua
Independéncia até encontrar a Rua Dom Bosco, e segue por esta até o centro da Rua
Carlos Varela, deflete a direita e desce pela Rua Carlos Varela até encontrar a Rua
Capitdo Avelino Bastos, deflete a direita e segue por esta até a Rua Jodo Novas, deflete

a esquerda e segue por esta até a Rua Cel. Jose de Castro, deflete a direita e segue até a
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Rua Afonso Pena, deflete a esquerda e segue por essa at€¢ a Avenida Nesralla Rubez,
deflete a direita e segue por esta até o ponto onde teve inicio esta descri¢do perfazendo
uma area de 25,04 ha.

2° PERIMETRO

Inicia a descrigdo deste perimetro no inicio da Rua Joaquim do Prado esquina com a
Rua Major Novaes, segue pelo eixo da Rua Joaquim do Prado, até a rua Jose
Rodrigues Alves Sobrinho, deflete a direita, segue até o eixo da Avenida Teodoro
Quartim Barbosa, desce por esta at€ encontrar com a Avenida Jorge Tibiriga, segue por
esta numa extensio de 89,60m, deflete a esquerda ,segue confrontando com a
ZIP3(Museu Major Novaes) numa distdncia de 62,00m, desse deflete a direita numa
distancia de 22,30m , deflete a esquerda e segue numa distincia de 36,30m, deflete a
direita numa distancia de 26,00m até encontrar com a Rua Voluntarios Paulista, segue
por esta numa extensdo de 53,00m ,deflete a esquerda ,segue numa extensdo de
15,00m, deflete a direita € segue numa extensdo de 30,00m, deflete a esquerda numa
extensdo de 10,20m,deflete a direita numa extensdo de 42,60m, todos esses pontos
confrontam com a ZIP3, onde esta localizado o0 Museu Major Novaes, deflete a direita
e segue até encontrar novamente a Rua Voluntario Paulista, deflete a direita e segue
confrontando com a ZDC( Vigor), cruza o Viaduto Joaquim Juvéncio dos Santos,
segue confrontando com ZIP2 até o final da Rua Childerico de Souza Oliveira, deflete
a direita e segue confrontando com ZIP 2 até encontrar a Avenida Jodo Silvano
Mesquita, sobe por esta até a Rua Doutor Celestino, deflete a esquerda ,segue por esta
até¢ a Rua Capitdo Neco, deflete a direita, segue por esta até a Rua Dom Bosco, deflete
a esquerda, segue por esta até a Rua Major Novaes, deflete a direita € segue até o ponto

onde teve inicio essa descricdo perfazendo uma area de 60,80 ha.

ZONA DE INTERESSE DE SOCIAL- ZEIS

Inicia-se a descrigdo desse perimetro na Rua Henrique Afonso Fortes confluénci
com a Rua Sem Denominagio, dai segue por esta por uma extensio de

aproximadamente 25,00m,deste deflete a esquerda e segue confrontando com a ZR 2°
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Perimetro até o ponto 4, dai segue confrontando com a ZEP 4° Perimetro até o Rio
Itagacaba, dai deflete a direita e sobe por este até o final da ZEP 4° Perimetro, desse
ponto deflete a direita desde o Rio e vai até encontrar a ZEP 3°Perimetro, desse ponto
deflete a direita e segue até o ponto de inicio perfazendo uma area de 30,00ha
aproximadamente. Local conhecido como Bela Vista. Sdo areas de ZEIS também os
perimetros dos condominios: ECO VALE, MATA ATLANTICA I, MATA
ATLANTICA II, CDHU Nova Cruzeiro e Colinas 1 e 2.

ZONA DE LOGISTICA E INDUSTRIAL- ZLI

1° PERIMETRO

Inicia-se a descri¢do desse perimetro no Cruzamento da Estrada Nelson Romaneli com
a CRZ 141 Cruzeiro- Dutra, dai segue por esta numa extensdo de 500,00m desse ponto
deflete a direita € segue confrontando com a Zona Rural até o limite do perimetro
urbano sempre obedecendo uma paralela de S00m em relagdo a ZPN perfazendo uma
area de 303,3 ha.

2° PERIMETRO

Inicia-se a descri¢do desse perimetro em baixo do Viaduto do Trabalhador eixo da
linha principal, segue pela Rua Othon Barcelos até encontrar a faixa da ZPN da lateral
esquerda do Ria Paraiba do Sul, dai sobe por esta, e acaba na Linha Férrea (ponto 14) e

sobe at¢ o ponto de inicio por esta, perfazendo uma darea de 45,00 ha

aproximadamente.

3° PERIMETRO

Inicia-se a descri¢dio desse perimetro no acesso ao Distrito Industrial 2 localizado na
Rodovia SP 52 Doutor Avelino Junior, dai segue por esta no sentido Sul de Minas

numa extensdo de 233,00m , dai deflete a esquerda ,deixa a Rodovia e segue por uma £
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extensdo de 177,36m até o acesso ao Condominio Eco Vale, dai deflete a direita e
segue por este até¢ encontrar as divisas de Jorge Rubez , dai segue por esta,
confrontando as divisas da Carron até encontrar as divisas do Célio Cameiro, dai
deflete a esquerda e segue por esta até encontrar o acesso a referida propriedade - Rua
Jose Rossetti, dai deflete a esquerda e segue por este até o ponto de inicio perfazendo

uma area de 16,51ha

4° PERIMETRO

O referido esta localizado ao longo da Rodovia Presidente Dutra entre os Municipios
de Cachoeira Paulista - Queluz numa extensdo de aproximadamente de 6,1 km e uma

extensdo de 500m para ambos dos lados da rodovia perfazendo uma area de 598,00
ha. |

ZONA DE EXPANSAO PROXIMA- ZEP
1° PERIMETRO

Inicia-se a descrigdo desse perimetro no ponto 10, € segue confrontando com o Limite
do Perimetro Urbano ¢ Limite do Municipio Cruzeiro-Cachocira-Paulista, até a
Estrada SP 58 - ZVA 4 , dai deflete a esquerda e segue por esta confrontando com o
Limite do Perimetro Urbano ¢ Limite do Municipio Cruzeiro-Cachoeira-Paulista, ¢
segue por esta até o ponto 11 contornando o limite citado, dai deflete a direita, e segue
em linha quebrada confrontando com Zona Rural por uma extensdo de 16,00km até
encontrar com o Limite do Perimetro Urbano do Municipio (Cruzeiro -Larvinhas) ,dai
segue confrontando com o Perimetro Urbano até encontrar o ponto 12, dai deflete a
direita segue em linha quebrada contornando a ZR 1°Perimetro at¢ o ponto 13
localizado na Estrada Manoel de Andrade Vilella), dai deflete a direita e segue no
sentido de seu inicio pela referida via publica por uma extensio de 343,36m, dai
deflete a esquerda deixa esta, e continua confrontando com a ZR 1° Perimetro até
encontrar a Linha Férrea, e segue por esta, at¢ o final da Rua Antonio Senne, dai

deflete a esquerda e segue paralelo a Rua Reinaldo Cesar Pires até encontrar a Avenida
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Florindo Antico, e segue por esta até encontrar a Estrada Doutor Claudio Fortes, dai
segue por esta até o ponto 15, trevo de acesso a SP 52, dai deflete a esquerda e segue
confrontando com a SP 52, até encontrar Rodovia Nesralla Rubez - SP 58 Cachoeira-
Cruzeiro, € segue pela referida Rodovia até encontrar a Avenida Mario Covas, dai
deflete a esquerda e segue por esta até ZPN margem esquerda, dai deflete a esquerda e

sobe por esta até o ponto de inicio, perfazendo uma area de 1691,12 ha.

2° PERIMETRO

Inicia-se a descrigdo desse perimetro no alinhamento da Rua José de Paula Ferraz
confluéncia com a Praga Antonio Candido, e segue confrontando o a ZR 2° Perimetro
por uma extensdo de 623,56m, dai deflete a direita ¢ segue por uma extensdio de
556,90m,deflete a direita e segue confrontando com a ZLI 1° Perimetro até o
Cruzamento da Estrada Nelson Romaneli com CRZ 141 Cruzeiro-Dutra, dai deflete a
esquerda pela ZVA 3 e segue por uma extensdo de 43,26m,dai deflete a direita ¢
segue até confrontar com a ZPN margem direita e parte da Rua José de Paulo Ferraz

segue até o ponto de inicio, perfazendo uma area de 21,10ha.

3° PERIMETRO

Inicia-se a descricdo desse perimetro na confluéncia da Rua Walter Johann Gross
com a Rua Jos¢ dos Santos, e segue por esta até o seu final, dai segue até encontrar a
Zona Rural numa extensdo de 673,00m confrontando com a ZEIS, deflete a direita
por uma extensdo de aproximadamente 575,45m,dai deflete a direita e segue
confrontando com a ZR 2° Perimetro até encontrar a Rua Walter Johann Gross numa
extensdo de 760,00m,dai deflete a direita € segue no alinhamento da citada rua numa
extensdo de 433,65m até encontrar o ponto inicial , perfazendo uma distincia de
29,80ha.
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4° PERIMETRO

Inicia-se a descri¢do desse perimetro na confluéncia entre o limite do perimetro
urbano no Municipio de Cruzeiro-Larvinhas e o inicio da ZPN Margem Direita do
Rio Paraiba do Sul, dai segue confrontando com a Limite do Perimetro Urbano até o
ponto 3 por uma extensdo de aprox. 540,00m, dai deflete a direita por uma extensdo
de aproximadamente 1533,00m confrontado com a Zona Rural, dai deflete a direita e
segue confrontando com a ZEIS até o ponto 4, dai segue por uma extensdo de
25,50m?, dai deflete a esquerda e segue confrontando com ZR 2° Perimetro até o
ponto 5, dai segue confrontando com a ZPN margem direita do Rio Paraiba do Sul até
o eixo da travessa familia fortes, dai deflete a esquerda e segue confrontando com a
ZR 2°Perimetro por uma extensdo de 206,15m, dai deflete a esquerda e segue pela
Avenida Luiz Bitencourt por uma extensfio de 285,00m, dai deflete a esquerda e
segue na Rua Manoel Siqueira de Vasconcelos por uma extensdo de 149,14 m, dai
deflete a direita na Avenida Vereador Aurélio Garcez Novaes até o ponto 5, dai segue
confrontando pela ZPN Margem Direita do Rio Paraiba do Sul até o ponto de inicio

dessa descrigdo, perfazendo uma éarea de aprox. 135,2%ha.

5° PERIMETRO

O referido esta localizado no Nucleo Isolado, Loteamento Colina da Manteigueira,
distando aproximadamente 3,00km do perimetro urbano perfazendo uma érea de

aproximadamente 27,25ha.
6° PERIMETRO

Inicia-se a descrigio desse perimetro no ponto 11, e segue confrontando com o Limite
do Municipio Cruzeiro-Cachoeira-Paulista, deflete a direita até o ponto 12 tendo o
Rio Passa Vinte como sua divisa em uma distincia de 2,90, apos segue defletindo a
direita até o ponto 13 em uma distincia de 333,31 m até o ponto 14, apds deflete a
esquerda em diregdo ao ponto 14 com uma distancia de 480,25 m, retomando est

deflete a direita até o ponto 15 com uma distincia de 730,71 m, apds deflete

novamente a direita com uma distancia de 2.38 km até o ponto 16 complementando e
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fechando no ponto 6 da zona de interesse da Mantiqueira (ZIM), perfazendo uma area

aproximada de 59,54 ha.
7° PERIMETRO

Inicia-se a descri¢dio desse perimetro no ponto que confronta com o 1° perimetro
nomeado 17, que deflete a direita até o ponto 18 em uma distincia de 610,25 m, apos
deste mesmo ponto deflete a direita at€é o ponto 15 da zona de interesse da
Mantiqueira (ZIM) com uma distincia de 379,99 m, apods continua e segue defletindo
a direita até o pontol9 com uma distncia de 1,06 km, defletindo ainda para a direita
segue para o ponto 20com uma distdncia de 157,80 m, em frente e na continuidade da
deflexdo a esquerda segue para o ponto 21 com uma distincia de 308,30 m,
continuando e ainda defletindo a direita segue para o ponto 22 em uma distdncia de
1,34 km, deste mesmo ponto segue para o ponto 23 defletindo a esquerda com uma
distdncia de 773,40 m, apds segue para o ponto 24 defletindo a direita em uma
distancia de 928,60 m, seguindo e continuando a defletir a direita segue para o ponto
25 com um distdncia de 194,90 m, deste mesmo ponto segue para o ponto 26
defletindo a esquerda em arco a uma distdncia de 1,13 km, do ponto 26 segue
defletido a direita até o ponto 15 do 1° perimetro em uma distancia de 600,00 m, que
complementa com a divisa do 1° perimetro em uma distincia de 6,19 km, perfazendo

em uma area aproximada de 135,39 ha.

8° PERIMETRO

Inicia-se a descrigdo desse perimetro no ponto 3 do perimetro 4° e deflete a direita até o
ponto 27 com uma distdncia de aproximada de 600,00 m, apds continua defletindo a
direita até o ponto 28 em uma distancia de 1,20 km, em continuidade deflete a esquerda
até o ponto 29 com uma distancia de 609,00 m, apds este neste ponto ¢ ainda defletindo
a esquerda até o ponto 30 com uma distincia de aproximadamente 1,62 km, que apos
este até o ponto 31 deflete a direita em uma distdncia de 147,40 m, apds seguindo para o
ponto 32 deflete a direita em uma distdncia de 372,20 m, apds segue para a

confronta¢do do perimetro 4° no ponto 33 com uma distdncia de 157,00 m, finalizando
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este perimetro que faz confrontagdo com o perimetro 4° até o ponto 14 com uma

distancia de 4,20 , perfazendo em uma area aproximada de 85,65 ha.
9° PERIMETRO (VARZEA ALEGRE)

Inicia-se a descri¢do do ponto 20 do perimetro da ZEVA ao ponto do 1° perimetro da
ZEP com uma distancia de 467,67 m até o ponto 1, segue para o ponto 2 em uma
distdncia de 313,35m, apos ¢ ainda segue para o ponto 3 a uma distdncia577,47m, desta
forma deflete a esquerde até o ponto 4 a uma distdncia de 720,50 m, ainda e seguindo
vai do ponto anterior ao ponto 5 em uma distancia de 430.76 m, ap6s deflete a esquerda
até o ponto 6 a uma distincia de 873,50 m, continuando deflete a direita até o ponto 7
que faz confronta¢do com a ZEVA com uma distancia de 792,50 e finaliza até o ponto

20 que confronta com a ZEVA. Perfazendo uma area aproximada de 12,03 ha.

ZONA DE EXPANSAO DA VARZEA ALEGRE - ZEVA

Inicia-se a descrigdo pelo ponto 11 da 1* desce € uma extens@o defletindo a direita até o
ponto 19 confrontando com o Rio Piquete com uma distincia de 3.722,20 m, apos
deflete a direita até o ponto 20 em uma distancia de 737,71 m até o ponto 21, que segue
defletindo a direita até o ponto 17com uma distdncia de 890,80 m, apés do ponto 17
segue aio ponto 18 a uma distancia de 859,30m, continuando segue ao ponto 19 a uma
distancia de 454,90 m, ¢ finalizando o rumo segue para o ponto 20 com uma distancia

de 442,90m. Obtendo uma extensdo de perimetro 13,47 km e uma area aproximada de
55,18 ha.

ZONA DE INTERESSE DA MANTIQUEIRA - ZIM

1° PERIMETRO
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Inicia-se a descricdo desse perimetro na confluéncia do perimetro 1° da zona de
expansdo proxima (ZEP) com o numeral 1, que deflete a direita até o ponto 2 com uma
distdncia de 383,80 m, apds defletindo a esquerda segue para o ponto 3 com uma
distancia de 467,80 m, continuando segue pra o ponto 4 em uma distancia de 155,50 m
defletindo a direita, seguindo ainda defletindo a esquerda até o ponto 5 com uma
distdncia de 493,50 m, apés segue para o ponto 6 defletindo a esquerda com uma
distancia de 1,00 km, continua em frente até o ponto 7 com a distdncia de 197,00, apés
seguindo ainda vai ao ponto 8§ defletindo a direita com uma distincia de 2,78 km, apds e
ainda defletindo a direita segue para o ponto 9 a uma distdncia de 1,11 km, apds vai ao
ponto 10 defletindo a direita com uma distancia de 569,00 m, ap6s defletindo a direita
segue para o ponto 11 em uma distincia de 1,63 km, ainda defletindo a direta segue para
o ponto 12 com uma distincia de 978,60 m, apds segue para o ponto 13 atravessando a
rodovia SP-052 defletindo a esquerda com uma distdncia de 948,60 m, segue para o
ponto 14 defletindo a direita com uma distancia de 1,76 km, apos segue defletindo a
esquerda segue ao pontolS confrontando com o perimetro 7° da zona de expanséo
proxima (ZEP) com uma extensdo de 2,51 km, continuando segue e defletindo a direta
segue ao ponto 17 do perimetro 7° da (ZEP) com uma distincia de 992,40m, ¢
finalizando segue do ponto 17 a0 ponto 1 da zona de interesse da Mantiqueira (ZIM)
que se faz fronteira com o perimetro 1 da (ZEP) obtendo uma extensdo de 8,05 km,

perfazendo uma area de aproximadamente 213,04 ha.

PRESERVACAO NATURAL (RIO PARA{BA) - ZPN

1° PERIMETRO (Margem esquerda)

O referido esta localizado ao longo do Rio Paraiba do Sul margem esquerda entre os

municipios de Cachoeira Paulista e Cruzeiro numa extens@o de aproximadamente de
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10,00 km e uma largura de 100m para ambos dos lados do rio perfazendo uma area
de 106,14ha

2° PERIMETRO (Margem direita)

O referido esta localizado ao longo do Rio Paraiba do Sul margem direita entre os
municipios de Cachoeira Paulista € Cruzeiro numa extensdo de aproximadamente de

10,00 km e uma largura de 100m para ambos dos lados do rio perfazendo uma érea
de 108,79 ha

ZONA DE INTERESSE DE PRESERVACAO- ZIP

ZONA DE INTERESSE DE PRESERVACAO 1 - ZIP1

Inicia-se a descricdo desse perimetro na confluéncia do eixo Viaduto dos
Trabalhadores com o eixo da Rua Dr. Othon Barcelos e segue por esta por uma
extensio de 168,35m, dai deflete a esquerda e segue na Avenida Rotary até a
confluéncia da Avenida Gov. Rogerio Mariano com a Avenida Mario Covas, desse
segue em curva a direita até encontrar as divisas da RFFSA, desse ponto deflete a
esquerda ¢ segue margeando a rede por uma extensdo de 880,00m,dai deflete a direta
numa extensdo de 95,00,até encontrar o eixo do Viaduto dos Trabalhadores, dai até

encontrar o ponto de inicio perfazendo uma éarea de aproximadamente 16,12ha

ZONA DE INTERESSE DE PRESERVACAO 2 - Z1P2

Inicia-se a descrigdo desse perimetro na confluéncia do eixo Viaduto dos
Trabalhadores com o eixo da Rua Dr. Othon Barcelos, e segue pela lateral direita da
Rua Eng. Antdnio Penido por uma extensdo de 560,60m,dai deflete a direita numa
extensdo de 26,00m,deflete a esquerda confrontando com ZC1 por uma extensio de
232,40m,dai deflete a direita e segue por uma extensdo de 31,36m,deflete a direita e
segue por uma extensdo de 41,85,dai deflete a esquerda e segue pela RFFSA por uma

extensdo de aproximadamente 94,72m, todos esses pontos confrontando com a com a
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ZC1, dai deflete a direita pela lateral da Rua Cap. Otavio Ramos cruzando a rede
ferroviaria por uma extensio de 23,35,dai deflete a direita e segue confrontando com
a ZR 3° Perimetro por uma extensio de aproximadamente 196,00m pela lateral da
Rua Rodrigues Alves até encontrar as divisas da rede ferroviaria, dai deflete a direita
e segue confrontando com a ZPN margem esquerda até o ponto 6,dai deflete a direita
e segue pelo eixo da Rua Rodrigues Alves por uma extensdo de 153,00m
confrontando com a ZR 4° Perimetro até o Viaduto do Trabalhador ,onde deflete a
direita e segue pelo eixo do Viaduto até encontrar o ponto de inicio dessa descrigdo,

perfazendo uma area de aproximadamente 6,00ha.

ZONA DE INTERESSE DE PRESERVACAO 3 - ZIP3

Inicia descri¢fio deste perimetro no final da Rua Jorge Tibirica com o inicio na Rua
Teodoro Quartim Barbosa, dai segue confrontando com a ZR 1°Perimetro em uma
extensdo de 61,5m aproximadamente, deflete a direita ¢ segue numa distincia de
67,00m, deflete a esquerda e percorre uma extensdo de 60,50m,deflete a direita e
segue por uma extensdo de 69,5 m confrontando com a ZR 1° Perimetro, deflete a
esquerda numa extensdo de 6,80m, ¢ deflete a direita e segue a Dar Rua Voluntarios
Paulista confrontando com a ZDC paralelo a rede ferroviaria em uma extenséo de
155,00 m, deflete a direita e segue numa extensdio de 50,00m confrontando com a
ZC2 2° Perimetro, deflete a esquerda ¢ segue numa extensdo de 43,00m.deflete a
esquerda e segue em uma extensfo de 10,20m, deflete a direita ¢ segue em uma
extensdo de 30,00m,deflete a esquerda e segue numa extensdo de 15,00m, até
encontrar a lateral da Rua Voluntarios Paulista, € segue por esta numa extensdo de
53,00m,deflete a direita e segue numa extensdo de 26,54m,deflete a esquerda e segue
numa extensdo de 36,33m,deflete a direita e segue numa extensdo de 23,00m,deflete
a esquerda e segue numa extensdo de 56,46m, deflete a direita e segue até encontrar a
Avenida Jorge Tibirigd , todos esses pontos confronta com a ZC 2 2° Perimetro, até

encontrar o ponto de inicio perfazendo uma area de 3,16ha.
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ZONA DE INTERESSE DE PRESERVACAO 4 - ZIP4

Inicia-se a descri¢do desse perimetro no inicio da Rua Sebastido Vieira da Silva
confluéncia com a Rua Duque de Caxias e segue pela lateral da Rua Sebastido Vieira
da Silva uma extensdo de 327,00m, deflete a direita na Rua Pedro Ribeiro da Silva e
segue pela lateral dela, dai deflete a esquerda e segue pela lateral na Rua Pedro
Ribeiro da Silva ,dai deflete a direita na Rua Ruy Cotrim e sigo pela lateral da citada
rua , dai deflete a esquerda e segue na Rua Ruy Cotrim, dai deflete a direita na
Avenida Minas Gerais e segue em curva pela lateral da citada rua , dai deflete a
direita na Rua Voluntarios Paulista e segue pela lateral da citada rua confrontando
com a ZDC, por uma extensdo de aproximadamente 384,00, dai deﬂete a direita pela
lateral da Rua Presidente FC° Prestes Maia e segue por esta ,deflete a direita na Rua
Duque de Caxias e segue pela lateral desta rua até encontrar o ponto inicial,

perfazendo uma area de 22,26m?

ZONA

RESIDENCIA

L-ZR1°

PERIMETRO

Inicia-se a descri¢do desse perimetro no ponto 12.dai ele deflete a direita segue no
sentido anti-horario confrontando a ZEP 1°Perimetro até¢ o ponto 13, localizado no
Eixo da Estrada Manoel de Andrade Vilella, dai segue por esta por uma extensdo
de340,00m, dai deflete a esquerda e segue confrontando com o condominio Lagoa
Dourada 2, até encontrar o inicio da Rua Pref® Fernando Pimentel, dai deflete a
direita e segue até encontrar a Estrada Manoel de Andrade Vilella, dai segue por esta
numa extensdo de 116,00m, dai deflete a direita e segue paralelo a Travessa Hercilio
de Moura Giglio, até o ponto de intersecgdo da ZEP 1° Perimetro com a ZR 1°
Perimetro, e segue confrontando com a ZEP 1° Perimetro até encontrar a RFFSA (
Rede Mineira de Viag#o) , ai sobe por esta até a Rua Reinaldo Cesar Pires, dai deflete

a esquerda e segue por esta até encontrar a Avenida Florindo Antico, e segue pelo
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eixo desta , paralelo a RFFSA até o seu final, e passando a seguir o eixo da Estrada
Dr. Claudio Fortes, e segue por esta até o ponto 15, no trevo de acesso desta com a
SP 52 (Rodovia Doutor Avellino Junior), dai deflete a esquerda e segue pelo eixo da
Rodovia SP 52 até encontrar a Rodovia SP 58, e segue por esta até o inicio da
Avenida Governador Mario Covas, desse ponto deflete a esquerda até encontrar a
ZPN margem esquerda e segue confrontando o ZPN margem esquerda do Rio Paraiba
até o ponto 14,dai deflete a esquerda e segue por uma extensdo de 630,00m
aproximadamente confrontando com a ZLI 2°Perimetro, dai deflete a esquerda e
segue por uma extensdo de 30,60m , dai deflete a esquerda, confrontando com o ZIP
1 até o ponto 7,dai segue pela lateral da Avenida Governador Maio Covas, até o
cruzamento com a Avenida Rotary, € segue por pela lateral esta confrontando com a
ZIP 1 até o eixo da Rua Independéncia, dai deflete a esquerda € segue Rua
Independéncia até a Rua Dom Bosco, dai deflete a direita e segue na Rua Dom Bosco
e segue confrontando com a ZC 2 2°Perimetro at€ a rua Major Novaes ,dai deflete a
esquerda e segue na Rua Major Novaes até a Rua Joaquim do Prado, dai deflete a
direita e segue na Rua Joaquim do Prado confrontando com a ZC1 e posteriormente
com a ZC2 2°Perimetro até encontrar a Rua Rodrigues Alves Sobrinho , deflete a
direita e segue na Rua Jose Rodrigues Alves Sobrinho e segue até a Avenida Teodoro
Quartim Barbosa, dai deflete a direita e segue pela Avenida Teodoro Quartim
Barbosa ¢ segue até a ZIP 3( Museu Major Novaes),dai deflete a esquerda e segue em
uma extens@o de 60,25m,dai deflete a direita e segue 67,00m,dai deflete a esquerda e
segue numa extensdo de 60,50m,dai deflete a direita ¢ segue numa extensdo de
69,42m,dai deflete a esquerda numa extensdo de 6,80m,todos esses pontos
confrontando com a ZiP3,dai deflete a esquerda e segue confrontando com a ZDC
numa extensdo de 140,80m, dai deflete a esquerda e segue pela Avenida Pref. Fc°
Prestes Maia, dai deflete a direita e segue pela Rua Duque de Caxias Maia, dai deflete
a direita pela Rua Sebastido Vieira da Silva e segue, dai deflete a direita e segue na
Rua Pedro Ribeiro da Silva, dai deflete a direita na Rua Ruy Cotrim, dai deflete a
esquerda e segue na Rua Anténio Mendes ,todos esses pontos confrontando com a

ZIP 4 | dai deflete a direita na Avenida Minas Gerais ¢ segue confrontando com a ZIP
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4, até o ponto de encontro da ZIP 4 com a ZDC, dai segue confortando com a ZDC
numa extensdo de 60,82m,dai deflete a esquerda e segue por 51,00m, dai segue em
curva a direita confrontando com a ZPN margem esquerda até o limite do perimetro
urbano, dai segue confrontando com o limite do perimetro urbano (Cruzeiro-

Larvinhas) até o ponto de inicio (ponto 12),perfazendo uma area de aproximadamente
951,25 ha.

2° PERIMETRO

Inicia-se a descrigdo desse perimetro no ponto 5 (encontro da ZPN margem direita
com a ZEP 4°Perimetro com a ZR2°Perimetro, dai segue contornando a ZEP
4°Perimetro até o eixo da Travessa Familia Forte, dai segue confrontando com a
margem direita at¢ o ponto 9 (situado paralelamente na confluéncia na lateral da Rua
Jorge de Paula Ferraz com a Creche Floresta Massei Cabral),dai deflete a esquerda e
segue confrontando com a ZEP 2 numa extensdo de aproximadamente 623,56m até o
ponto de encontro da ZEP 2 com a ZEP 3 com a ZR 2° Perimetro, dai deflete a
esquerda e segue numa extensdo de 16,60m,deflete a direita € segue confrontando
com a ZEP 3 num extensdo de 563,00 aproximadamente, dai deflete a esquerda ¢
segue numa extensdo de 38,26m,dai deflete a direita e segue por uma extenséo de
140,34m, dai deflete a direita e segue pela lateral da Rua Walter Johann Gross por
uma extensdo de 428,20m, dai deflete a direita pela lateral da Rua José Dos Santos €
segue por uma extensio de 117,53m, dai deflete a esquerda e segue numa extenséo de
11,20m, deflete a direita numa extensdo 25,52m,deflete a esquerda e segue
confrontando com a ZEIS (Bela Vista) até o ponto 4, dai segue confrontando com a

ZEP 4° Perimetro até o ponto de inicio (Ponto 5) perfazendo uma area de 50,90 ha.

3° PERIMETRO

Inicia-se a descricdo desse perimetro no eixo do Viaduto Joaquim Juvéncio dos
Santos com ZDC, dai segue pelo Viaduto até seu fim, dai passa a seguir pelo eixo da

Rua Prof® Jose de Santana Castro, confrontando com a ZDC por uma extensdo de
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aproximadamente 95,35m ,dai deflete a direita ¢ segue confrontando com a ZPN
margem direita do Rio Paraiba do Sul até o ponto 8 por uma extenséo de 293,00m,dai
deflete a direita e segue por aproximadamente 191,40m pelo alinhamento da Rua
Rodrigues Alves, dai deflete a esquerda na Rua Capitdo Otavio Ramos por 23,35m
cruza a rede ferroviaria, dai deflete a direita até encontrar o ponto de inicio,

perfazendo uma area de aproximadamente 2,20ha.

4° PERIMETRO

Inicia-se a descricdo desse perimetro no inicio da Rua Rodrigues Alves, lateral do
Viaduto do Trabalhador e segue paralelamente a RFFSA por uma extensio de
146,50m, dai deflete a direita confrontando com a ZPN margem esquerda do Rio
Paraiba do Sul por esta por uma extensdo de aproximadamente 100,65 até o ponto de
confluéncia com a ZPN marquem esquerda, com a ZLI 2°Perimentro com ZR 4°
Perimetro , dai deflete a direita por uma extensdo de 103,00m confrontando com ZLI
2°Perimetro ,dai deflete a direita até encontrar o ponto de inicio por uma extensio de

11,40m confrontando com a ZIP 1, perfazendo uma area de aproximadamente 2,2ha.

ZONA DE DESENVOLVIMENTO COMERCIAL - ZDC

Inicia-se a descri¢io desse perimetro no eixo do Viaduto Joaquim Juvéncio dos
Santos confluéncia com ZR 2°Perimetro, segue confrontando a ZC 2 2°Perimetro por
uma extensdo de 476,16m até encontrar a Rua Voluntarios Paulista, dai e segue por
esta em curva direita até o final da referida rua, dai deflete a direita confrontando com
a ZR 1° Perimetro e confrontando com a Rotatoria Padre Anchieta por uma extensio
de 60,80m até encontrar a Avenida Governador Janio Quadros, deflete a esquerda e
seguindo a citada via publica confrontando com a ZR 1° Perimetro por uma extensdo
de 54,20m ,deflete a direita e segue contornando a ZPN margem esquerda ato eixo da
Rua Prof? Jose de Castro, e deflete a direita e segue por uma extensdo de

aproximadamente 150,00m até encontrar o ponto de inicio, perfazendo uma area de
15,55ha.
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ZONA DE VIAS DE PENETRACAO

Sdo ruas que abrangem a zona de vias de penetragdo - ZVP: Avenida Abrado Pinto (2
sentidos); Avenida Bertolino Cipriano; Avenida Cachoeira Paulista, Avenida Cruzeiro,
a partir do cruzamento com a Avenida Silveiras; Avenida Jodo Silvano de Mesquita,
Avenida Luiz Bitencourt; Avenida Minas Gerais (2 sentidos); Avenida Pref. Fc°® Prestes
Maia (2 sentidos); Avenida Silveiras; Avenida Teodoro Quartim Barbosa; Rua Agenor
Alves; Rua Ambrosina Galhano; Rua Ant6énio Monteiro de Castro; Rua Artur Togeiro
Costa até o cruzamento com a Rua Sete de Setembro; Rua Benedito Miranda; Rua
Capitdo Neco, do cruzamento com a Rua José Giodia, até o cruzamento com a Rua
Joaquim do Prado; Rua Domingos; Rua Domingos Guimardes; Rua dos Palmares; Rua
Euclides Martins de Souza; Rua Eurico Pereira Pena a partir do cruzamento com a Rua
Antonio Monteiro de Castro; Rua Francisco Ciriaco de Oliveira; Rua Francisco Caruso;
Rua Geraldo Fernandes Lima, do cruzamento com a Rua Palmiro Costa até o
cruzamento com Rua dos Palmares; Rua Gilson Duque Costa até o Cruzamento com a
Rua Euclides Martins de Souza; Rua Ipiranga até o cruzamento com a Rua Séo Paulo;
Rua Isaac Cerquinho; Rua Jandira Thomaz, do cruzamento com a Rua Domingos até o
cruzamento com a Rua Sebastido Portugal; Rua Jodo Claudio Gosling; Rua Jos¢ Gloia;
Rua José Novaes Sobrinho -Rua José Rodrigues Alves Sobrinho até o cruzamento com
a Rua Doutor Celestino; Rua Luiz Romanelli; Rua Maria Augusta, do cruzamento da
Rua Sdo Paulo até o cruzamento com a Rua Jodo Claudio Gosling -Rua Marrey Junior,
do cruzamento com a Rua Jodo Claudio Gosling até o cruzamento com a Rua Joaquim
do Prado; Rua Mauricio Savio de Carvalho Pereira; Rua Nelson Federici; Rua Padre
Natal de Rosas Moreira;, Rua Palmiro Costa; Rua Prof. José Sant’Ana de Castro; Rua
Reinaldo Elisei;, Rua Rodrigues Alves; Rua S3o Paulo; Rua Sete de Setembro, do
cruzamento com a Rua Artur Togeiro C. até o cruzamento com a Rua Independéncia;

Rua Voluntarios Paulista (2 sentidos); Travessa dos Ferrovidrios.
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